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Sissejuhatus

Artikkel tutvustab Eesti Maatilikooli maastikuarhitektuuri eriala magist-
rit6o raames tehtud uuringut ,Uuselamupiirkondade elukeskkonna kvali-
teedi parandamise voimalused kolme Tartumaa uuselamuala niitel”. T66
eesmdrgiks seati analiiiisida planeeringulahendustes ja nende elluviimisel
ilmnenud puudusi ning pakkuda véimalusi n-6 vigade parandamiseks.

To6s lahtuti teoreetikute Halli, Turner’i seisukohast, et igasuguste
ettekirjutuste tegemise asemel voiks pigem inimeste soovid dra kuulata.
Seetottu uuriti asjaomaste inimeste — nii planeerimisspetsialistide kui ka
elanike - endi hoiakuid, probleeme ja ka nende lahendamise ettepanekuid.
Kuna ruumi planeerimise tiks peaecesméarke on selle ruumi kasutajate hea-
olu suurendamine, on nende arvamuse kiisimine loomulik. T66 olulise osa
moodustavad kolme omavalitsuse planeeringuspetsialistidega tehtud in-
tervjuud ning kolme uuselamupiirkonna elanike ankeetkiisitluse vastused.
Uuring on aktuaalne, kuna linnade laialivalgumise tagajargedega tegele-
vad planeerijad ja omavalitsused kogu maailmas. On joutud arusaamisele,
et sellised alad pole mitte ainult majanduslikult ja keskkonna seisukohalt
kulukad, vaid méjutavad ka inimese tervist ja heaolu.'

Kuna tegemist oli pilootprojektiga, siis ei luba valimi esinduslikku-
se ning ankeetkiisitluse tagasiside maar iildistada uuringu tulemusi kogu
Eestile. Seega pole vilistatud, et teistes maakondades ilmneb méningaid
uusi aspekte.
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Valglinnastumise madiste ja olemus

Viimased kiitmme aastat oli Eesti kinnisvaraturg aktiivne, mis viljendus
muu hulgas arvukas detailplaneeringute koostamises ja elavas ehitustege-
vuses. Majanduse ditseaeg toi paljudele poldudele, metsadesse ja rannaal-
adele elamud, mis moodustavad viljaspool linna piire ruumiliselt eraldi
seisvad kinnisvarakiilad. Kéik see viitab valglinnastumisele, mida mujal
maailmas hakati kritiseerima juba 50 aastat tagasi.

Teadlased ei ole leidnud sellele moistele tihest ja selget definitsioo-
ni, kuna valglinnastumist peetakse samal ajal nii protsessiks kui ka néh-
tuseks. Esimest korda kasutati moistet urban sprawl ehk valglinnastumine
linna véljapoole suunatud kasvu defineerimiseks 1939. aastal USA-s, kus
kirjeldati seda protsessi kui linna viljavalgumist oma piiridest maapiir-
kondadesse, mis muutis maastiku ilmetuks, t6i kaasa majanduslikult eba-
efektiivse teeninduse ning oli ka kaheldava sotsiaalse vddrtusega.? Laial-
dasemalt on kasutatud jargmisi valglinna tunnused: madaltihe hoonestus,
monofunktsionaalsus, paiknemine ribana pohiliste maanteede déres ning
asumi vahene seotus olemasolevate asulatega ehk nn pollupealne arendus-
tegevus.

Uusasumite paiknemises méngib olulist rolli automagistraalide
vorgustik ja avaliku ruumi ebapiisavus asumis.’ See tahendab ka seda, et
elu-, t66-, teenindus- ja puhkefunktsioonide rahuldamise kohad asuvad
iiksteisest eemal ning viljaspool nende otsest kasutusaega seal midagi ei
toimu.

Eestis tehtud uurimustoodes mérgitakse, et valglinnastumist soo-
dustab ka regionaalsete ja tildplaneeringute puudumine voi nende suure-
ulatuslik muutmine detailplaneeringutega, samuti asjaolu, et ruumilist
arengut kavandataksegi jarjest enam detailplaneeringukeskselt, mis ei
voimalda kompleksset piirkondliku maakasutuse juhtimist.*

Valglinnastumine on peamiselt levinud USA-s ja Ladne-Euroopas
(eriti Suurbritannias), kus eeslinna kohatist ileminekut valglinnaks vois
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tiheldada juba 1930-ndatel aastatel.” Mandri-Euroopa linnad on tradit-
siooniliselt olnud kompaktsed, kuid moodsate transpordivahendite kasu-
tuselevott on ka siin toonud muutusi.

Vorreldes enamiku Péhja-Ameerika linnadega, jadb Euroopa valg-
linn siiski enamasti kompaktsemaks. Eeslinnastumist on nii Laddne- kui
ka Pohja-Euroopas piiiitud planeerimise kaudu suunata: uute asumite ra-
jamise asemel on soodustatud olemasolevate tagamaa-asulate tihendamist
ja laiendamist ning autotranspordi arendamise asemel on suunatud raha
regionaalsetesse iihistranspordivorkudesse.® Samuti on véimaldanud Eu-
roopas eeslinnastumise ohjeldamist ja suunamist avaliku sektori suurem
voim maakasutuse iile. Euroopa piirkondlikel valitsusasutustel on USA-ga
vorreldes ruumilise arengu suunamisel margatavalt enam voimu, mistottu
on regiooni kui terviku huvidest lahtuv ruumiplaneerimine enam levinud.”
Tegemist on ajaloolise traditsiooniga. Euroopas on maad alati nappinud
ning seetdttu on ka linnaehituses surve maa intensiivsemaks kasutamiseks
suurem. Ameerikas, kus maad on olnud traditsiooniliselt vabalt saada, on
maaomanike 6igused seatud esikohale.® Samas on Rein Ahas viitnud, et
Eesti valglinnastumine sarnaneb koige enam ameerikaliku linnade laiali-
valgumisega, mille pohjuseks on viahene regionaalne planeerimine.’

Eestis vallandus valglinnastumise laine kohe pérast taasiseseisvu-
mist ja hoogustus parast 2000. aastat. Howard Frumkini jt arvates soltub
valglinnastumine ruumilisest kontekstist ja toimub eri paikades erineval
viisil.'” Seda on véitnud ka Rein Ahas, Geldes, et Eesti valglinnastumisel
on vorreldes maailmas toimunuga mitmeid erijooni." Kéige enam on seda
mojutanud Eesti lahimineviku, Noukogude perioodi kogemus ning taas-
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iseseisvunud Eesti Vabariigi valitsuse {ildine hoiak, mis idealiseeris Ladne
heaoluithiskonda.'

Oma osa valglinnastumises on kindlasti ka 1. novembril 1991 vastu
voetud maareformi seadusel. Tagastatud maade uued omanikud polnud
sageli huvitatud maa senise kasutusviisi (enamasti p6éllumajandusliku) jat-
kamisest. Kuna pollumajandusega ei soovitud tegelda, kujuneski Tallinna
ja teiste suuremate linnade laheduses tulusamaks arendada elamuehitust.
Lisandus ka tootmis-, logistika- ja teenindusettevotete liitkumine keskus-
linnast eeslinnavoondi hoonestamata aladele, mille pohjuseks oli soov ta-
gada tegutsemiseks suuremat ja odavamat pinda ning paikneda klientide,
tootmisressursside ja transpordikoridoride suhtes logistiliselt paremas ko-
has.” Linnast védljakolimise pohjuseks oli ka keskuses kiiresti kasvav maa
hind." Sellele ajale oli iseloomulik odavat laenuraha kasutanud eraarenda-
jate tegevus, seda soodustasid ka odava péllumajandusmaa kéttesaadavus
ja voistlus omavalitsuste vahel potentsiaalsete elanike parast.”

Kuigi USA-s on valglinnastumise tagajargi koévasti kritiseeritud,
Eestis sellest eriti palju ei teatud. Pille Metspalu peab selle theks pohjuseks
planeerijate puudulikku harimist selles valdkonnas.'® Kui tuua paralleele
Inglismaa sdjajargse planeerimispraktikaga, siis algas ka Eestis trendipla-
neerimine, st planeerimine, kus plaan peegeldas maakasutuse turutrende
ning planeerijad tegid seda, mida turg tellis."”

Pole kahtlustki, et eluaseme valik soltub inimeste joukusest. Kuid
Katrin Paadam peab seda viga lihtsustatud arvamuseks.”® Suur osa USA
ja Euroopa elukohaeelistusi kasitlevatest uurimustest vdidab, et 90 % ini-
mestest unistab oma majast, eelistatult {thepereelamust maal voi vihemalt
pooleldi maakohas.” Loren E. Abraham ja Thomas A. Fisher lisavad, et
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isegi kui enamiku Euroopa riikide rahvastik kahaneb, kasvab iithepereela-
mute arv ikka.? Veel ithe huvitava asjaolu toob vilja Harvey M. Jacobs
- nimelt on todstusrevolutsiooni ldbi teinud riikides paljudele inimestele
eramaja esmane aineline vara, mida elu jooksul hankida.?! Mis iihele on
valglinnastumine, on teisele unistuse tditumine.** Tallinna eeslinnastumi-
se uuringus, mille korraldas Tartu Ulikooli Geograafia Instituut 2006. ja
2007. aastal koostoos EMOR-i, Positiumi, Tallinna Linnavalitsuse ja Har-
ju Maavalitsusega, on vilja toodud pohjused, miks eeslinnadesse kolitak-
se. Selgus, et peamised pdhjused uuselamurajooni kolimiseks on eelkdige
soov omada oma maja, elada lastele sobivamas (turvalisus, aed, loodus)
keskkonnas ning maksta selle eest mdistlikku hinda. Uues majas elamine
on ka prestiizikas.?

Nii on pohjendatav ka kinnisvaraarendajate kditumine, kes teevad
seda, mida turg soovib. Nii nagu mujalgi Euroopas, on méjutanud ka Ees-
tis protsesse tiletildine linnaelu propageerimine, sest oluline on siiski séili-
tada linnaline elustiil ja tugev side tuumlinnaga.**

Valglinnastumise mojud

Valglinnastumist voib pidada ka moneti positiivseks nahtuseks, sest inimesed
on saanud oma soovi kohaselt valida elukoha ning rajada kodu. Howard Frum-
kin jt toovad vilja kolm valglinnastumise kasu inimesele — see annab voimaluse
pédseda iilerahvastusest, mis on tdnapdeva Ladne-Euroopas ning Pohja-Amee-
rikas linnas tavaline, ning pakub varjupaika stressi eest ja voimalust kokkupuu-
teks loodusega, mis vihendab stressi.”” Ja koik see on voimalik oma aias.
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Vastuargumendina vdidavad Andres Duany jt, et kui traditsioonili-
ne elupiirkond on planeeritud inimese vajadusi arvestades, siis valglinnad
on pigem moodsad elamissiisteemid, kuid kahjuks mitte jatkusuutlikud.?
Suurimad probleemid ilmnevad USA-s, kus valglinnastumise tagajirge-
deks on liiklusummikud ning pikk liikluses veedetav aeg. Kuna kogu elu
on orienteeritud autole, siis puudub enamasti sellele ka alternatiiv this-
transpordi ja/voi kergliikluse nédol. Peale muu tdhendab auto 6hu saasta-
mist, mis soodustab hingamisteede haigusi,” vahene litkkumine pohjustab
ka iilekaalulisust.?® USA-s tehtud uuringud niitavad, et P6hja-Ameerika
keskmises eeslinnaperes tehakse 13 autosoitu pdevas.” Hildebrand Frey
viitel ei ole ligi 70 % soitudest seotud t606, vaid hoopis kooli, poeskidigu voi
vaba aja veetmisega.’® Kool, pood ja vaba aja tegevuse paigad vdiksid olla
siiski jalgsitee kaugusel.

Palju on réddgitud identiteedi puudumisest kui suurimast valglin-
nastumisega kaasneda voivast ohust. On 6eldud, et enamasti on valglinnad
liiga monotoonsed ja igavad keskkonnad, mis ei aita kaasa koha identiteedi
kujunemisele.’ Avalike alade puudumise ja inimeste liiga suure hajutatuse
tottu on vihe voimalusi tthisettevotmisteks, tegevus toimub eraaias voi os-
tukeskustes, mis on muutunud ainsaiks védlismaailmaga kontakti astumise
paikadeks.** Peter Calthorpe ja William B. Fultoni arvates muudab sot-
siaalse suhtlemise voimaluste puudumine need piirkonnad kolkalikuks.*?
Inimese loomulik tarve on tunda end kuhugi kuuluvana, kuid valglinnas-
tumine loob tiksteisega sarnaseid identiteedita kohti.*

Elamine valglinnas ei sobi neile, kes on liiga noored, liiga vanad véi
liiga vaesed, et autoga soita. Peamiselt on asunud eeslinnadesse viikeste
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27 Frumkin, H., Frank, L., Jackson, R. 2004.
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30 Frey, H. 2001. Designing the City. Towards a more sustainable urban form. London, New
York: Spon Press.
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lastega pered, et tagada lastele hea elukeskkond.?” Kuna lapsed ei juhi au-
tot, soltuvad nad oma vanematest, mis takistab nende iseseisvumist.3®

Uhepereelamuid peetakse koige raiskavamaks maakasutusvor-
miks.”” Asustuse kasv ei tdhenda ainult majade arvu suurenemist, vaid sa-
muti laieneb teedevork, mis omakorda kahandab ning 16hub loodusmaas-
tikke.?®

Euroopas linnaalade laienemise tottu maastikule tekitatud pohilis-
te probleemidena on margitud jargmisi:*

o pealetung pollumajandusmaadele, eelkoige olemasolevate asu-

mitega piirnevatele rohumaadele;

o maastiku struktuuri lihtsustumine ja mitmekesisuse vahene-
mine;

o infrastruktuuri laienemine;

o ddremaadel thelt poolt ekstensiivne maakasutus ning teiselt
poolt maa kasutusest viljaminek, millele lisandub ka halb juur-
depéds.

Eesti uusasumid on vétnud enda alla peamiselt endised pélluma-
jandusmaad (45 %), looduslikud rohumaad (17 %) ja metsad (9 %), vihem
on hdivatud margalasid (0,6 %) ja muid maid (0,3 %).*° Endised polluma-
jandusmaad moodustavad uusasumite aladest iilekaaluka osa kogu Euroo-
pas, mida nditas Marjo Kasanko jt koostatud uurimus 15 Euroopa linna
laienemisest tingitud maakasutusmuutuste kohta.*’ Ainult Helsingis ja
Tallinnas, kus linna tmbrus on looduslik, on uusehitusala laienenud pea-
miselt looduslikele aladele. P6llumajandusmaa rohket kasutuselevottu sel-
gitatakse kolme pohjusega. Esiteks on kéttesaadav maa olnudki pohiliselt
pollumaa. Teiseks on pollumajandusmaa enamikul juhtudel sobilikuma
pinnasega kui metsamaa. Kolmandaks on looduslikud alad sageli rekreat-

35 Urban sprawl in Europe. The ignored challenge. European Environment Agency. Luxemburg:
Office for Official Publications of the European Communities. Copenhagen, 10/2006.

36 Duany, A., Plater-Zyberk, E., Speck, J. 2000.
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sioonialadena enam védrtustatud ning paljudes linnades ehitustegevuse
eest kaitstud.*?

Elamuehituse tohutut survet looduskeskkonnale nditab see, et hu-
viobjektiks on olnud sageli raskete ehitustingimustega alad, millel samal
ajal on suur esteetiline voi rekreatsiooniline vddrtus.*> Valglinnastumise
reguleerimata areng toob endaga kaasa maastikuliselt ja looduslikult kau-
nite kohtade vddrtuse vihenemise voi neile avaliku juurdepédsu piiramise.
Koos maastike kadumisega viheneb avalikuks kasutuseks sobivate puhke-
otstarbeliste alade hulk. Ténapdeva moodsas linnatihiskonnas suurenenud
tervise- ja iilekaalulisuse probleemid eeldavad korralikke ja kédttesaadavaid
rohealasid.**

Mare Puusep on uurinud iithe teemana valglinnastumise méju ro-
hevorgustikule Harjumaa kolmes omavalitsuses ning tema leiab, et rohe-
vorgustikule ehitamisel ei ole tihti arvestatud metsloomade traditsiooni-
liste elupaikade ja harjumuspéraste liikkumisradadega. Nii sagib linnade
lahitimbruses (duedes, maanteedel, tanavatel) hulk metsloomi, kelle elu on
segi podratud.*

Kvaliteetse elukeskkonna planeerimisel olulised valdkonnad

Uks inimest kdige enam mojutav tegur on teda iimbritsev keskkond. See
mojutab tema arengut, fiiiisilist tervist ja psiitihikat. Eesti planeerimis-
praktikas on pooratud sdastlikule ja kvaliteetsele elukeskkonnale tisna
vihe tdhelepanu, kuigi kvaliteetse ruumi kujundamine peaks olema iga
planeeringu eesmark. Jirgmine peatiikk kirjeldab kvaliteetse elukeskkon-
na planeerimisel olulisi valdkondi, mida on kirjanduses enim mainitud.
Avaliku ruumi olemasolu elupiirkonnas. See peaks olema tavaline
ja enesestmoistetav hiive, mis pakub tarvilikku elukvaliteeti.** Enamik

42 Kasanko, M., Barredo, J. L., Lavalle, S., McCormick, N., Demicheli, L., Sagris, V., Brezger,
A.2006.

43 Selman, P. 2000:160-212.
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45 Aitsam, V. 2008. Uusasumid jatavad metsloomad koduta. Maaleht 14.08.2008.

46 Biddulph, M. 2007. Introduction to Residental Layout. Amsterdam, London: Butterworth-
Heinemann; Li¢ka, L. 2007. Public open spaces in suburbia: investigating the implication of a
landscape driven approach. Kogumikus Landscape Assessment - From Theory to Practice: App-
lications in Planning and Design. 18th International Annual ECLAS Conference. University of

inimesi unistab oma majast ja aiast, nagu ka seostest muu maailmaga.*’

Planeerijad saavad pakkuda avalikku ruumi ning o6ige planeerimisega
mojutada inimeste tegevuste ulatust ja iseloomu.*® Kahes Norra eeslinnas
tehtud uuringud niitasid, et koduldhedased histi varustatud ja hooldatud
avalikud alad soodustavad iiheaegselt nii vilitegevust kui ka sotsiaalset
suhtlemist.*” On oluline moista, et elamupiirkond pole mitte majad, vaid
inimesed, kes tuleb kokku kutsuda, ja siindmused, mille teokssaamiseks
tuleb tingimused luua.>

Ténavad ja teed. Need on samuti avalikud alad ning ka seal voib
toimuda palju erinevaid tegevusi. Nii korruselamupiirkonnas kui ka iihe-
pereelamute piirkonnas meeldib lastele tdnaval méngida.”" Kergliiklustee-
de olemasolu on oluline ka tervise seisukohalt — sportlikuks tegevuseks
voib olla ka kondimine voi rattaga séitmine, ithendades selle loomulikul
viisil igapdevarutiiniga. Siseruumides sportimise asemel voib ju jalutada.®
California Poliitehnilise Ulikooli planeerimisprofessori Ulric J. Lundi uu-
rimusest selgub, et huvitaval kombel ei kujunda piirkonna kvaliteeti mitte
niivord véimalus kondida erinevate sihtpunktideni kuivord erinevate jalu-
tusteede arv.”

Haljastus. Huvitavama, mitmekesisema ja tervislikuma ruumi loob
haljastus. Kokkupuuted taimestikuga annavad inimesele positiivseid emot-
sioone ning on tdhtsad stressi ja drevuse vihendajad.’* Inglismaal tehtud
uuringust selgus, et ligi 80% linna puudest paikneb erakruntidel, kuid ile-
jadnud 20 %-1 on piirkonna visuaalsele muljele suurem méju.”® Puud ter-
vendavad ka linnakeskkonda ja vihendavad selle kahjulikke mdjusid.>

Erinevad sihtotstarbed. Ohio Ulikooli linnaplaneerijate Jack L. Na-
sari ja David Juliani tehtud uuringud niitasid, et monofunktsionaalsetel
piirkondadel on viahem identiteeti kui multifunktsionaalsetel, kuna mit-
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mesugused teenindusasutused (kool, pood, kohvik jne) pakuvad véimalusi
inimestevaheliseks suhtlemiseks.”” Multifunktsionaalsus toetab ka piir-
konna turvalisust.’® Multifunktsionaalsed ehk segakasutusega piirkonnad
holmavad erinevaid hoonetiitipe kortermajadest ja ridaelamutest erama-
jadeni, mis suurendab piirkonna sotsiaalset erinevust, seal on elanike arv
suurem ja teenindusasutused saavad elujouliselt tegutseda.*

Turvalisus. Linnalabori uurija Rasmus Kask on seisukohal, et kdige
odavamat ja tdhusamat turvateenust pakub hooliv kaaskodanik.® Piirkon-
di, kus elavad sobralikud ja omavahel suhtlevad inimesed, tunnetatakse
spontaanselt kui turvalisi ja ligitombavaid. Inimeste puudumine seevastu
pohjustab ebaturvalisust.®' Turvalisus tdhendab ka véimalust kdia ohutult
jalgsi, et ei peaks autode eest dra jooksma.® Tdnavatel litkumise teeb tur-
valiseks heade orientiiride olemasolu, nagu selged maamargid ja iihe tina-
va erinemine teisest, mistottu see jadb meelde.®

Jatkusuutlikkus. Planeerides jatkusuutlikult, tagatakse roheline
piirkond, turvalised jalg- ja rattateed, ihistransport, teenuste kittesaa-
davus, avalike alade hea kvaliteet ja ligipddsetavus, mitmekiilgne erineva
kasutusega timbrus ja bioloogiline mitmekesisus. Avalikel aladel on tahtis
osa inimeste vastastikuse suhtlemise soodustamisel. Oluline on piirkonna
inimlik moode ja kompaktsus.®* Tuleb saavutada, et koik alad oleksid ka-
sutatud.

Arhitektuur ja inimlik modde. Terviklikkuse loomisel on oluli-
ne arhitektuuristiil.®® Uutes elamupiirkondades on see esimesena néihtav,
kuna peale elamute on seal kdik muu sageli vélja ehitamata. Harvey M.
Jacobs jdreldas oma USA elamupiirkondades tehtud uuringutest, et pal-
judel juhtudel valivad inimesed elukoha pohjusel, et tunnetavad sealset
keskkonda samamoodi nagu teised piirkonna elanikud ja usuvad, et sellel
on positiivne moju ka nende elule.®® Sellest voib jareldada, et piirkonnas
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valitsev teatav ithtsus loob ka ithtsemalt métleva kogukonna. Piirkonna
inimlik m66de tihendab Peter Calthorpe ja William B. Fultoni arvates
sellist kujundusprintsiipi, kus jalgteid imbritsevad puud ja hooned, mil-
le aknad ja sissepddsud on inimesele nidhtavad, seega on hooned ja tinav
omavahel seotud.”

Viikevormid ja kujundus. Kevin Lynch iitleb, et olenemata oma kdi-
gist muudest funktsioonidest on linnaruum ka midagi sellist, mida vaada-
ta, miletada ja nautida.®® Taani Avaliku Ruumi Uurimise Keskuse tehtud
uuringud on ndidanud, et tdeliselt nauditavaid ruume loovad kvaliteetsed
viikevormid ja vdlimoobel, head materjalid ning inimlikud mé6tmed.*
Paljuski just kujunduse ja fuitisilise keskkonna kvaliteedi alusel hinnatakse
piirkonna meeldivust ja isikupéra, kuna visuaalne mulje moéjutab inimese
soovi kohta kas kasutada voi mitte.”” Samuti tugevdab hea kujundus koha-
like elanike identiteeti ja loob kultuuri ning seeldbi voib inimene leida oma
piirkonnale uusi tdhendusi.”

Koha voi paiga loomine. Suurim véljakutse planeerijatele on luua
erinevaid (teistest eristuvaid), oma identiteedi ehk paigavaimuga koh-
ti. Piirkonnad on keskkonna poolest, samuti sotsiaalselt ja kultuuriliselt
erinevad ning erinevate inimeste jaoks voib kohal olla erinev tahendus.”
Linnakeskkonda, millel ei ole oma identiteeti, on nimetatud kohatuks
(placelessness).”” Kohatus ei tdhenda mitte seda, et koik nédeb ithesugune
vélja, vaid seda, et koik tundub tihesugune ega paku voimalust kogeda
midagi uut.”* Planeerija/kujundaja jaoks loeb koha unikaalsus, mida tuleb
edasi arendada.”

Valglinna elukeskkonna parandamise véimalused
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Dolores Hayden kirjutab, et elamupiirkondi, kus on olemas majad, infra-
struktuur ja toimiv kogukonnavorgustik, on méistlik hoida ja edasi aren-
dada, selle asemel et jdlle uusi rajada.” Andrés Duany jt usuvad hea kujun-
duse voimesse muuta alasid elamisvddrsemaks, ja mis koige tdhtsam, seda
tuleb teha koos selle elamupiirkonna elanikega. Paul M. Hess toonitab, et
koiki valglinnu saab muuta paremaks elukohaks ja luua seal hésti toimiv
kogukond, ent esiteks tuleb moista, et valglinnad on midagi rohkemat kui
kohatud ja moo6tmatud alad ning ka midagi rohkemat kui iiksik- voi paa-
rismajade kogumid, sest suur hulk inimesi kutsub neid ikkagi koduks.””

Paljud Euroopa linnad on alates 1980-ndate 16pust jarginud kom-
paktse linna planeerimisstrateegiat.”® Samal ajal levisid USA-s uusurbanis-
mi (new urbanism) ja moistliku kasvu (smart growth) ideed, mis voitlesid
valglinnastumise vastu.” Peamiselt tegeldakse uute alade planeerimisega.
Uldiselt on uusurbanistid seisukohal, et tihe multifunktsionaalne piir-
kond, kus on loodud head voimalused jalgsikdimiseks ja rattaga soitmi-
seks, vihendab valglinnastumise pohilist puudust, milleks on liigne auto-
ga sOitmine ja sellest tulenevad muud probleemid.

Floridas tehtud uuring néitas, vdimalus poodi v6i kooli kondida
tugevdab inimeste kogukonnatunnet ja parandab elukvaliteeti. Enamik
uuringus osalenuist arvas, et nende elukvaliteeti mojutavad peamiselt just
piirkonna fiiiisilised omadused, ning 96% oli seisukohal, et need suuren-
davad ka perekonna soovi tegutseda koos kogukonnas. Kéige raskem on
muuta inimeste liikumisharjumusi, et nad kasutaksid linna to6le séitmi-
seks ithissdidukeid. Arvatakse, et see on voimalik piirkondades, mis on
suurlinnale lahemal.®

Moistliku kasvu (smart growth) pohimétted sarnanevad uusurba-
nismi omadega. Moistliku kasvu toetajad peavad oluliseks suuremat hoo-
nestustihedust kui tavalises valglinnastunud asumis. Nende arvates voiks
ithel aakril (4000 m2) paikneda ithe maja asemel 5 voi isegi 10 maja. Tihe-
dus saavutatakse, ehitades piirkonda erinevat tiilipi ja erineva suurusega
hooneid: tihepere- ja korterelamuid, poode, koole, kontoreid ja meelelahu-
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tusrajatisi. Tihe hoonestus tasakaalustatakse rohealadega — metsade, par-
kide ja rohekoridoridega, mis voimaldavad piirkonna inimestel loodusesse
minna. Planeerimisel peetakse silmas eelkoige seda, et piirkond oleks jalg-
si ldbitav ning et molemal pool sdiduteed paikneksid laiad puudega déris-
tatud jalgteed. Soodustatakse ka jalgrattaga liikumist.®!

Paul M. Hess soovitab autodetulva vihendamiseks suurendada jalg-
siliikumise, rattaga sditmise ja Gthistranspordi kasutamise vdimalusi. Ta
lisab, et need on piirkonna kvaliteedi kujunemisel olulisemad kui tihedus
ja multifunktsionaalsus, mis on paljudes USA eeslinnades juba olemas.
Hea elukvaliteedi tagamiseks tuleb rajada korralik tdnavavork, tdiustada
konniteede stisteemi ja luua erinevate arendatud maatitkkide vahel tihe-
dam side. Need on eluliselt tdhtsad tegurid, mis tsoneeritud eeslinnades
puuduvad.®

Lilli Licka leiab, et kuna enamik valglinnu paikneb maapiirkonnas,
tuleks luua nende elanikele tunne, et elatakse siiski maal. Ta teeb ettepa-
neku kujundada avalik ala, mis tavaliselt elupiirkonnas puudub. Piirnev
maastik on enamasti péllumajandusmaa, ning oleks hea, kui selle omanik
sihtotstarbelise kasutamise korval voimaldaks seda kasutada ka piirkonna
inimeste avaliku ehk puhkealana. Néitena toob Lilli Licka Austrias Rhei-
ni oru, kus tiipiliseks maakasutusviisiks on olnud puuviljandus. Luues
puuviljaaiad uuesti ja lisades sinna teed ja pingid, saamegi jatkusuutliku
avaliku ala. Selle hooldamise vdiks enda kanda votta omanik, elanike ko-
hustuseks jaab selle hiive eest tasumine.*

81 Frumkin, H., Frank, L., Jackson, R. 2004.
82 Hess. P. M. 2005.
83 Lic¢ka, L. 2007.



Metoodika

Uuringu metoodika valikul ldhtuti sellest, et valglinnastunud alade elukeskkonnaga
seotud probleeme on véga vihe uuritud ning seetottu selgelt véljakujunenud ldhte-
kohad puuduvad. Vihe uuritud teemade puhul kasutatakse sageli kombineeritud
metoodikaid, kuna see vdimaldab vilja tuua mitme valdkonna probleeme.**
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Joonis 1. Uurimuses vaadeldud uuselamupiirkondade paiknemine Tartu linna ja ldhimate asumite
suhtes (Allikas: Maa-amet)
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Kiesolevas uuringus labiti jargmised etapid:

o tehti intervjuud uurimiseks valitud omavalitsuste planeeringuspetsia-
listiga, et selgitada vilja uusarenduse probleemsed valdkonnad, saadud
info oli oluline ankeetkiisitluse korraldamiseks;

o korraldati valitud kolme elamupiirkonna elanike ankeetkiisitlus, mille
jarel analiiiisiti elanike rahulolu elukeskkonnaga. Kiisimustikud pandi
koigi nende majade postkastidesse, kus inimesed elasid sees. Kokku val-
jastati 127 ankeeti, tagasiside tuli 43 perelt ehk 34%-It koguvalimist;

o jdrgnes elamupiirkondade detailplaneeringute graafiline ja tekstiline
analiitis, mille puhul vaadeldi, kuivord vastavad need piirkonnad kvali-
teetse elukeskkonna parameetritele, mis olid fikseeritud nii omavalitsu-
se lahtetilesannetes kui ka koostatud detailplaneeringus;

o seejdrel tehti vélivaatlused, kus vorreldi omavahel planeeringuid ja nen-
de realiseerimisel kujunenud tegelikku olukorda ning selgitati puudu-
jadkide korvaldamise voimalusi, pakkumaks lahendusi, kuidas muuta
arenduspiirkonna elukeskkonda kvaliteetsemaks.

Maakonniti voivad probleemid olla piirkonna eripdrast lahtuvalt moneti
erinevad, seetdttu valiti uurimisobjektid {ihest maakonnast, ning selleks oli Eesti
suuruselt teise linna tagamaa ehk Tartu maakond. Tartu maakond tundus vorrel-
des enam uuritud Harjumaaga uudsem. Valiti kolm suurema arendustegevusega
omavalitsust: Ulenurme, Luunja ja Tartu vald. Konkreetse uuselamurajooni valikul
lahtuti jargmistest tingimustest:

o etelamupiirkond paikneks suuremamahulise arendustegevusega kiilas,

mis tahendab seda, et lahiaastatel voib kiilas elanike arv suureneda;

o et ala oleks valglinnastumise tunnustega (kirjeldatud peatiikis ,,Valg-
linnastumine®);

o et piirkond oleks enam-vahem vilja ehitatud (andmed Maa-ameti ko-
dulehelt ning kohalikult omavalitsuselt).

Valituks osutusid Ulenurme vallas Aasa, Luunja vallas Ratsu-Kaariku ja

Tartu vallas Nommiku elamupiirkond. Uurimisalade asukohad on niidatud joo-
nisel 1.

Uurimisalade kirjeldus

Uurimistods kisitletud kolm uuselamupiirkonda paiknevad endisel pollumajan-
dusmaal, moodustavad sisuliselt eraldiseisvad uusasumid ning koosnevad valdavalt
tihepereelamutest. Uksnes Ulenurme Aasa asumis on lisaks ithepereelamutele ehi-



tatud paarismaju. Kéik kolm elamupiirkonda asuvad tdhtsate maanteede ddres, mis
tagavad hea tthenduse keskuslinnaga. Teenindusasutused (poed, koolid, lasteaiad)
jadvad elamupiirkondadest ca 2 km kaugusele, Nommikust isegi 5 km kaugusele.
Positiivseks tuleb lugeda tihissoidukite kasutamise voimalust. Maa on otstarbekalt
kruntideks jagatud, mis on tildjoontes Eestile iseloomulik, ning piirkonnas on poo-
leliolevaid ehitisi ning tiihje krunte. Enamik elanikest on korgharidusega (61 %), mis
on tavapdarane ka Harjumaa eeslinnades, kus on kérgharidusega elanikke 53 %.
Vahemirkusena tuleb 6elda, et Nommiku piirkond koosneb kahest alast:
detailplaneeringuga moodustatud elamukrundid ning riigi poolt maakorralduska-
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va alusel moodustatud krundid. Ala, mille kohta detailplaneeringut ei ole koostatud,
on jagatud kruntideks enne planeerimis- ja ehitusseaduse jéustumist, seega ajal, mil
detailplaneeringu koostamise kohustust veel ei olnud.

Elamupiirkonna | DP-dega 2009. aasta Kasutuses Viikeelamu-
nimetus kavandatud | talvel kasu- olevate maja- | krundi keskmi-
viikeelamu- | tuses olevate | de osatihtsus | ne suurus

maa (EE) majade hulk | planeeritud
kruntide arv viikeelamu-

maa kruntide

hulgas
Aasa 146 86 58 % 1490 m?
Ratsu-Kaariku | 47 27 57 % 2016 m?
Nommiku 41* 16 39 % 2062 m?%1 ha

Tabel 1. Kolme elamupiirkonna pohinditajad

* Nommiku asumi puhul kisitletakse elamupiirkonda iihtsena, eraldamata detailpla-
neeringuga moodustatud krunte ning riigi poolt maakorralduskava alusel moodustatud
elamumaa krunte. Ainult krundi keskmise suuruse iseloomustamisel eraldatakse de-

tailplaneeringuala viiksemate kruntidega alad.
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Asumite hindamiseks tootati vilja kvaliteetse elukeskkonna para-
meetrid, mis on valdavalt dra toodud peatiikis , Kvaliteetse elukeskkonna
planeerimisel olulised valdkonnad® ning uuringu ajal vorreldi, kas nende
parameetritega on arvestatud voi mitte. Teooriapeatiikis mainituile lisan-
dusid eraldi parameetritena teedevork (sh tupikute arv, mis néditab asumi-
sisest seotust, sidusus naaberaladega ja kaugus olemasolevast asustusest
mooda teid) ning olemasolevate vadrtuste sdilitamine (haljastus, teede ka-
sutamine jne). Erinevate sihtotstarvete olemasolu ei hinnatud, kuna alad
olid valdavalt valitud monofunktsionaalsed. Graafika alusel ei saanud hin-
nata ka asumite turvalisust, kiill aga andis infot ankeetkiisitlus.

Tulemused

Kirjanduses tuuakse vilja, et kvaliteetne elukeskkond tahendab rohelust,
turvalisust, jalakdijate- ja rattateid, hea kvaliteediga avalikke alasid, iithis-
transporti, teenuste kittesaadavust ning timbruskonnas mitmekiilgse ka-
sutusega alasid, ja seda koike inimlikus mootmes.®> Kdesoleva uuringu
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Joonis 5. Elanike rahulolu elukeskkonnaga
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tulemused niitavad, et ka elanikud vddrtustavad samasuguseid elukesk-
konna aspekte nagu teoreetikud, kuigi elukeskkond ei olnud elukoha va-
liku kriteeriumiks. Andrés Duany jt titlevad, et kui tavalise elupiirkonna
puhul valitakse esmalt elukeskkond ja siis maja, on valglinnastumise pu-
hul on tendents vastupidine.®

Ka kéesoleva uuringu poéhjal voib viita, et suurim soov oli omada
maja (98 %), mis tdhendas unistuse tditumist, ning aeda (98 %). Jargnesid
mujalgi maailmas vilja toodud aspektid, nagu soov olla loodusele ldhemal
(93 %), puhtam 6hk ja vihem miira kui linnas (93 %) ning soov tagada
lastele turvalisem keskkond (88 %). Nimetatud aspektid olid olulised ka
Harjumaa uuselamurajoonide elanikele, nagu on selgunud Tallinna eeslin-
nastumise uuringutest. Samavoérra oluline oli kiisitletud elanikele ka elada
linna ldhedal ja tarbida linna teenuseid (93 %). Ule poole vastajatest (62 %)
pidas oluliseks mugavat ithendust téokohaga. Inimesed liiguvad peamiselt
autodega, tdendoliselt on peetud silmas korraliku autotee olemasolu.

Kokkuvotvalt néitab see inimeste suurt soovi oma maja jarele. Et
véltida edaspidist valglinnastumist, kuid samal ajal rahuldada inimeste
oma maja soovi, tuleks {ildplaneeringu koostamisel ndha olemasolevate
infrastruktuuri elementide (tithistransport, koolid-lasteaiad, tehnovorgud
jm) ldhedusse ette iiksikelamumaad ning vajaduse korral koostada nei-
le maadele ka omavalitsuse kulul detailplaneeringud, et soodustada oma
maja soovivate inimeste kolimist sobivatesse kohtadesse. Samal ajal peaks
tildplaneeringuga piirama voimalust rajada elamuid suvalisele pollu- voi
metsaalale.

Elanike rahulolu elukeskkonnaga

Vastates iildist rahulolu puudutavatele kiisimustele, margitakse esimes-
tena isiklikku rahuolu pakkuvaid aspekte, nagu rahulolu oma maatiiki
suurusega (100 %) ja transpordiithendusega (90 %), mis olid ka tihed asu-
koha valiku pohjused. Elukeskkonnaga rahulolu alla kuuluvad kindlasti
selle turvalisus (79 %) ja tervislikkus (77 %), mida pidas oluliseks samuti
ile poole vastajatest. Oluliseks peavad elanikud ka naabritevahelisi suh-
teid (88 %), kuigi viga aktiivselt piirkonna teiste elanikega veel ei suhelda.
Viideti, et koik on tihedamate sidemete tekkimiseks veel nii uus ning et
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suvel suheldakse aktiivsemalt. Elanike omavahelist suhtlemist on kéigis
kolmes elamupiirkonnas kindlasti soodustanud elamupiirkonna seltside
ehk MTU-de moodustamine ning koosolekute pidamine. Rahulolu naab-
ritega viljendus olulisel osal vastanutest ka turvalisusega. 88 % vastanutest
viljendas rahulolu heade naabritevaheliste suhetega ning 89 % olid rahul
piirkonna turvalisusega. Elanikud, kes ei pidanud elukeskkonda piisavalt
turvaliseks, tunnistasid ka rahulolematust naabritega.

Kuigi peamiselt liiguvad uuselamupiirkonna asukad autodega, hin-
natakse tthistranspordi olemasolu kérgelt ning 1/3 kasutabki seda. Uhis-
soidukite kasutajateks on peamiselt kooliskéijad lapsed. 63 % uuringus
osalejatest kasutaks vdimaluse korral tihistransporti ja see soov ei soltu
laste olemasolust. Peamine probleem on iihistranspordi séidugraafiku
héredus, Ratsu-Kaarikus bussipeatuste kaugus elamupiirkonnast. Monin-
gal madral soltub thistranspordi kasutamise soov ka sellest, kui kaugel
on peatus kodust. Kindlamalt soovivad tihissdidukit kasutada elanikud,
kes elavad peatusele ldhemal kui 400 m (76 %). On fakt, et enamik inime-
si peab vastuvdetavaks jalgsitee pikkuseks 400 - 500 m.*” Uhistranspordi
korraldamine on kulukas, kuid siiski on omavalitsused sageli elanike soo-
videle vastu tulnud. Hiljem on selgunud, et teenuse tegelikke kasutajaid on
siiski vidhem, kui algselt soovi avaldas.

Elanike rahulolematus elukeskkonnaga

Uuringus osalenutest 86 % on rahul, et on kolinud uuselamupiirkonda.
Kui esitati spetsiifilisemaid kiisimusi, siis selgus, et ei olda rahul paljude
aspektidega ja eriti oma elukeskkonnaga. Uldistatult véib vilja tuua prob-
leemsed valdkonnad, mis seisnevad selles, et detailplaneeringus ei ole elu-
keskkonna kvaliteedi aspektidega arvestatud voi pole need realiseerunud.

Detailplaneeringus pole arvestatud:

o avalike alade vajadust - puudus on minguviljakutest ja spor-
diplatsidest, kus oleks voimalik veeta vaba aega, iithtlasi oleksid
need piirkonna elanike kokkusaamiskohtadeks;

o jalg- ja jalgrattateede vajadust - soiduteel liikkumine on lausa
eluohtlik, ka on elanikel soov harrastada jalg- ja jalgrattateedel
mitmesuguseid spordialasid (jalgrattasoit, kepikond);

87 Gehl, J. 1996.

o iithendust ldhimate asumitega — puuduvad uuselamupiirkonda
nendega ithendavad kergliiklusteed, mis teeksid vajalikud tee-
nused elanikele kidttesaadavamaks. Elanikud soovivad kasutada
autole alternatiivseid liitkumisvoimalusi, kuna vahemaad ei ole
pikad;

o tdnavahaljastust;

o Dbussipeatuste ldhedust elamupiirkonnale - peatused paiknevad
kaugel, eriti ebamugav on see koolilastele, kes kasutavad iihis-
transporti;

o tdnavavalgustust;

o maantee- ja lennuvédljamiira (Aasa elamupiirkonnas) — detail-
planeeringus puuduvad selle moju leevendavad meetmed.

Detailplaneeringu realiseerimisel on jidnud rajamata:

o jalgteed;

o haljastus;

o tdnavavalgustus;

o avalikud alad;

o korralik teekate (teed muutuvad sajuperioodil labimatuks);

o osa hooneid - probleemiks on tiihjad, hooldamata ja pooleli-
olevate ehitistega krundid, mis rikuvad piirkonna tldist vilja-
nagemist;

o cluliselt vajalik infrastruktuur - leidub piirkondi, kus veevark
ja kanalisatsioon on vilja ehitamata, mis on takistuseks elanike
uude koju kolimisel.

Planeeringuspetsialistidega tehtud intervjuudest selgus, et peale
eelnimetatud aspektide voib piirkonniti probleemiks olla ka halb ehitusk-
valiteet, mis hakkab tulevikus ndudma lisaraha nii omavalitsuselt kui ka
uuselamupiirkonna elanikelt, samuti priigivedu: néiteks tihes Ulenurme
valla elamupiirkonnas olid tupikteedele planeeritud iimberpé6ramisko-
had manooverdamiseks liiga vdikesed ning priigiautod keeldusid sinna si-
senemast. Esines ka rajatiste projektile mittevastavust: nditeks on elektri-
kilbid ehitatud sdiduteele v6i on tee rajatud kitsam, mistottu ollakse hadas
lumelitkkamisega.
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Jareldused

Tehtud uuringu péhjal jouame samasugusele jareldusele nagu Peter Calt-
horpe ja William B. Fultoni, kes on vditnud, et moodne planeerimine néib
olevat unustanud voime luua lihtsaid kogukonda toetavaid elukeskkonna
elemente nagu jalgteed ja kasutuskolblik avalik ruum.® Kuigi need tun-
duvad heas elukeskkonnas pohilised ja iseenesestmdistetavad, oli nendega
arvestatud ainult tthes analtiisitud detailplaneeringus. Tédnavad on loodud
autode jaoks, jalakdijatele on jatkunud vahe tdhelepanu. Kolmest uuritud
elamupiirkonnast kahes avalikud alad puuduvad, rddkimata nende turva-
lisusest voi kasutatavusest.

Kokkuvottes seisnevad probleemid suuresti selles, et elukeskkonda
ei ole vddrtustatud:

o omavalitsused ei ole vddrtustanud kvaliteetset elukeskkonda

lahtetingimustes;

o elukeskkonda on vihe arvestatud ka detailplaneeringutes;

o arendajale on oluline kruntide miitigist saadav kasum;

o elanikud teavad detailplaneeringust ning elukeskkonnast vahe;

o detailplaneeringud ei ole tédielikult realiseeritud.

Intervjuudest selgus, et omavalitsused ei teadnud, milline on véar-
tuslik elukeskkond ja et see on iildse vajalik. Tunnistati ka arendajatele
monel juhul liiga kergekaelist jareleandmist. Detailplaneeringud on pigem
maakorralduslikud dokumendid, kus maa on arendaja jaoks koige otstar-
bekamal viisil kruntideks jagatud. Uks pohjus on ka omavalitsuste soosiv
suhtumine arendusse ning kartus, et liiga ranged olles ldheb arendaja hoo-
pis naabervalda. Kasvav elanikkond tdhendab omavalitsusele ka suuremat
hulka maksumaksjaid. Uuselanikega seostuvaid kaugemaid probleeme,
nagu lasteaiakohtade puudus ja ithistranspordi vajadus, ei ole osatud ette
nidha. Kuna planeeringud koostati ajal, mil suurem ehitustegevus alles al-
gas, siis voib lahtetingimuste napisonalisus ja nende viahene tdhtsustamine
omavalitsuse poolt arendustegevuse suunamisel olla moistetav. Tanaseks
on olukord muutunud.

Seda, et elanikud teavad detailplaneeringust ning elukeskkonnast
vihe, néitab asjaolu, et ankeedile vastanutest olid vahesed asukoha valikul
detailplaneeringuga pohjalikult tutvunud. Peamiselt vaadeldi oma maa-
tikiga seonduvat (58 %). 18 % tutvus kiill vdidetavalt detailplaneeringu-
ga pohjalikult, kuid sellegipoolest oli enamik neist hiljem planeeringuga
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rahulolematu. Elanikud ndevad oma piirkonna niotus viljanigemises
siiiid nii arendajal kui ka omavalitsusel. Arendaja ei tee lubatud t6id ning
omavalitsus on kehtestanud kehvad detailplaneeringud, kus ei ole elukesk-
konda arvestatud. Uuringu tulemustest ei selgu, mida arendajad tegelikult
olid lubanud teha ja mida mitte.

Koik on uuselamupiirkonnas veel pooleli, mis ei aita kaasa inimeste
identiteedi ja kuuluvustunde kujunemisele. Ka planeeringud ei aita sellele
kaasa ning uuritud alad ei eristu {iksteisest mitte planeeringulahenduse,
vaid looduslike olude poolest. Mujal maailmas tehtud uuringud on néida-
nud, et inimesed peavad end sellistes eeslinnades elades pigem maaelani-
keks, kuigi piirkonnas on linnale iseloomulik hoonetihedus, tehnovérgus-
tik ning elustiil.* Kdesolevas uuringus vaadeldud piirkondade elanikest 39
% peab end maal v6i pigem maal elavaks. 33 % elanikest arvab, et tegemist
pole maa ega linnaga, 28 % arvates on tegemist pigem linnalise keskkon-
naga. Toendoliselt tekitavad erinevaid arvamusi korratu keskkond ja tege-
likkuses looduslaheduse puudumine.

Planeeringute teokstegemise ja detailplaneeringute puuduste
korvaldamisega seostuvad lahendused:

Realiseerida detailplaneeringud tdies mahus, kaasa arvatud avaliku ruumi
objektid.

Rajada korralikud séidu- ja kdnniteed. Kui detailplaneeringus ei ole
konniteid planeeritud, leida voimalus konnitee eraldamiseks soiduteest. Pal-
judel juhtudel on tdnavad konniteede ehitamiseks kitsad, seepdrast tuleks
kaaluda teede ithesuunaliseks muutmist, et siiski saaks rajada konniteed.

Rajada tdnavahaljastus, nii madal- kui ka korghaljastus.

Rajada tdnavavalgustus. Oluline on selle sobivus piirkonda ning
inimlik moode.

Ehitada vélja midnguviljakud voi spordiplatsid, kui piirkonnas on
sihtotstarbeline krunt olemas. Kui piirkonnas ei ole selleks maa-ala ette
niahtud, otsida seda tithjade kruntide seast, voimalik on ka selleks krunte
liita. Krunte voivad osta ka elanikud ise v6i omavalitsus. Elukeskkonnast
hooliv arendaja pakub ise vilja hea lahenduse.

89 Licka, L. 2007.
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Elupiirkonna pikkadel siseteedel tuleb rakendada liikluse rahus-
tamise votteid. Jarskude ja autojuhte pidurdama sundivate kiinniste ase-
mel on paremad kiiruse ohjeldamise voimalused maastikukujunduslikud
ja tdnavaehituslikud votted, mis panevad autojuhte sujuvalt ja rahulikult
soitma.

Tuua bussipeatused elamupiirkonnale ldhemale, kuna soov iihis-
transporti kasutada sdltub osalt ka sellest, kui kaugel on bussipeatus elu-
kohast.

Jalakdijate ohutu liikumise tagamiseks viia konniteed bussipeatus-
teni.

Sidumaks asumit naaberalade ja teeninduskeskustega, rajada kerg-
liiklusteed. Siin muutub tdahtsaks omavalitsuste piire tiletav sisuline koos-
to0.

Rajada bussipeatustesse ohutud teeiiletuskohad.

Rakendada linnakujundusvoimalusi - tdinavamodébel, ithtne viitade
stisteem, sobivad tdnavavalgustid jne.

Planeeringulised lahendused:

Arvestada naaberalade planeeringute tegemisel, et tdhtis on rajada ka
kergliiklusteed ning avalikud alad.

Leida tiihjadele kruntidele uus otstarve, nt rajada sinna avalik ala
voi rentida need krundid vilja koogivilja kasvatamiseks, voi vihemalt
hooldada neid. Uue otstarbe andmine s6ltub eelkdige maa omaniku tahtest
ning omavalitsuse ja elanike survest.

Kinnisvaraarendused, mille kohta on koostatud ainult detailpla-
neeringud, kuid mida katastritiksusteks ei ole jagatud, suunata iimberpla-
neerimisele, kui osutub vajalikuks kasutada neid muuks otstarbeks.

Tihistada detailplaneeringud, kus maa ei ole veel katastritiksusteks
jagatud ning on ndha, et lihiaastatel ei ole see ka vajalik. Teine voéimalus
on planeerida maa timber, kui leitakse sellele otstarbekam kasutusviis. An-
keetkiisitluse tulemused néitasid, et tithjad hooldamata krundid ning poo-
leliolevate ehitistega krundid on iiks elanike rahulolematuse pohjus ning
teisest kiiljest ka vadrtusliku pollumaa raiskamine. Tegelikkuses ei pruugi
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine lihtne olla, sest nagu mainiti
intervjuudes, tahavad volikogud rahvale meeldida ning véltida ebapopu-
laarseid otsuseid.

Juhul, kui maa-ala on jagatud elamumaana katastriiiksusteks, on
voimalik krundid uuesti kokku liita, et need taas pollumaana kasutusele
votta.

Selgitada vilja tegelik olukord ja probleemid ning ka véimalikud
lahendused, et neid uuselamupiirkondades ellu viima hakata. Voimalik, et
selleks on vaja omavalitsustel koostada uued tildplaneeringud, kuna kehti-
vad ei vdljenda enam tulevikuvisioone.

Arutelu

Uuringus osalenud omavalitsuste arvates olid uuritavate elamupiirkondade
probleemid iisna tavalised ja samasuguseid probleeme leidub téendoliselt
ka teistes Eesti uuselamupiirkondades. Elupiirkonna kvaliteedi tostmise
pohilised voimalused on eelkdige hésti toimiv ithendus naaberasumitega
ning jalgteed ja avalikud alad asumi sees. Paul M. Hessi arvates peetakse
neid ithtse piirkonna loomisel eluliselt tahtsateks elementideks.”® Samu po6-
himotteid nimetasid ka kdesolevas uuringus osalenud elanikud. Kindlasti
lisanduvad siia haljastus ning linnakujundusvotted, mis sageli voivad olla
ainsaks voimaluseks keskkonda meeldivamaks muuta.

Koige murettekitavamad on arendusalad, kus puuduvad eluks es-
mavajalikud vesi ja kanalisatsioon. Probleemsed on piirkonnad, kus aren-
daja ei tunne huvi lubatud to6de drategemise vastu voi puudub tal selleks
ressurss. Samamoodi on probleemiks omavalitsus, kes ei huvitu elanike
muredest ega aita neile lahendusi leida.

Monevdrra illatuslik, eriti pérast teoreetilises osa dratoodud krii-
tikat valglinnastumise kohta, on peaaegu koik elanikud on oma elukoha
valikuga rahul (86 %) ning soovivad sinna elama jadda. Vorreldes hiiglasli-
ku USA-ga on Eesti probleemid tipris vdikesed. USA-s peetakse suurimaks
probleemiks pidevaid liiklusummikuid ning pikka liikluses veedetavat
aega, mis on tingitud alade planeeringulahendusest — ala monofunktsio-
naalsus ning teedevorgu rajamine tithe kogujatee alusel. Monofunktsionaa-
lsuse tottu puuduvad keskused, nende rajamisega USA valglinnastunud
asumites praegu tegeldakse. Piirkondade elavdamise oluline abindu on
tuua sinna kauplused, koolid, meelelahutusvoimalused, avalikud alad jm.
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Eesti uuselamupiirkondade probleemid elanike jaoks tulenevad
paljudel juhtudel sellest, et detailplaneeringutes ei ole kvaliteetse elukesk-
konna loomisega arvestatud voi on planeeringud jddnud teostamata.

Voib arvata, et enamiku uuselamupiirkonna elanike ideaaliks on
olnud aedlinn, kus linna- ja maaelu hiived oleksid ithendatud. Elanikud
soovivad oma aeda ja looduslahedust, samal ajal aga linnalist keskkonda
ning tihistegevuse ja vaba aja veetmise voimalusi ka viljaspool oma krun-
ti. Oluline on transporditihendus keskuslinnaga, sest tookohtade kaudu ja
teenuste kasutamisel ollakse sellega seotud.

Ka Eestis on elanike rahulolematus seotud piirkonna monofunkt-
sionaalsusega, eelkdige tuntakse puudust avalikest aladest ning kergliik-
lusteedest. Suuremas piirkonnas voiks olla ka viike pood. Niiteks 57 %
Aasa elanikest tundis selle jarele vajadust. Samas paiknevad Eesti uusrajoo-
nid olemasolevatele asumitele suhteliselt 1dhedal. Probleemiks ei ole seega
mitte niivord teeninduse puudumine voi pikk liikluses veedetav aeg nagu
USA-s, vaid ohutu padsemine keskustesse alternatiivseid liiklusvahendeid
kasutades. Voib arvata, et koige kindlam viis autosditude vihendamiseks
on luua hiid tingimusi alternatiivsetele sdiduvahenditele, pealegi pakub
jalgarattasoit ka sportimisvoimalust.

Kokkuvote

Uuringu tulemused néditavad, et kuigi probleeme on uusrajoonides palju,
on alasiseselt tegemist siiski lahendatavate probleemidega. Peamiselt puu-
dutavad need fiitsilist keskkonda. Kui kéik detailplaneeringu joonistel
kujutatu kajastuks elupiirkonnas, oleks selle vdljandgemine hoopis kenam
ja elanikud oleksid rohkem rahul. Piisima jddb aga transpordiprobleem,
mille pohjuseks on hajali paiknemine.

Elukeskkonda ei kujundata aastaga, voib minna 10 ja enamgi aastat,
et piirkonnad muutuksid roheliseks ja koigeks vajalikuks leitaks ressursid.
Ka Tdhtvere, mis on praegu Tartu hinnatuim linnaosa, paiknes algul tiih-
jal pdllumaal. Kindlasti vajavad inimesed kohti, kus iiksteisega suhelda ja
koos tegutseda. Harjumaal tehtud uuringud on ndidanud, et valdavalt on
uuselamupiirkondade niol tegemist ikkagi monofunktsionaalsete aladega,
kus avalikud alad puuduvad. Kuid just neist tunnevadki elanikud omava-
litsuste viitel enim puudust. Ankeetkiisitluse kommentaaride hulk néitab,
et elanikud ootavad omavalitsuse jt instantside abi. Vald voiks selgelt vilja

Oelda, mis valdkondades kaasa aidatakse ning millised on kaasfinantseeri-
mise voimalused, samuti selgitada, mida saaksid elanikud ise oma elukoha
elamisvddrsemaks muutmiseks ette votta.

Aktiivsemad elanikud on ka ise asunud oma kodupaiga heaks iiht-
teist tegema. Meeldiv keskkond annaks piirkonnale tugevama identiteedi.
Elanike hoolimine ja soov oma piirkonna kenamaks muutmisele kaasa ai-
data annab alust arvata, et paneelelamute elanikele omane kujutlus suurest
majast ja viikesest kodust hakkab asenduma kujutlusega suurest kodust ja
viikesest majast, kus kodu voiks tdhendada kogu piirkonda voi vihemalt
oma tdnavat.

Intervjueeritud omavalitsuste planeeringuspetsialistid arvasid, et
planeeringutega on suudetud katta iithiskondlike hoonete vajadus ning
tulevikus peaks olema lasteaia-ja koolikohad koigile soovijaile tagatud.
Samas ei saa enamasti pakkuda uuselamupiirkondade elanikele lasteaia-
kohti elukoha ldhedale, sest ehitatakse sinna, kus vaba maad on. Tuleviku
Opetuseks jddb see, et eeslinnastumise ideaaliks peakski olema véimalikult
kompaktne asustus linna tagamaal. Ainult nii on véimalik tagada eeslin-
naelanikele vajalikud teenused - koolid ja lasteaiad, veevirk ning kanali-
satsiooni- ja kiittevork ning ithistransport -, rajada ja hooldada teid. Uute
elamispiirkondade planeerimisel tuleb ldbi moelda, et kohapeal oleks pii-
savalt vaba aja veetmise voimalusi, ning planeerimisega ei tohiks lubada
véddrtuslike puhkealade avalikkusele kadumaminekut.
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The article introduces the study of “The possibilities of improving the qua-
lity of living environments in three new residential areas in Tartu County”,
a master’s thesis in the Landscape Architecture Department in the Esto-
nian University of Life Sciences. The aim of the thesis was to analyse the
shortcomings in planning and building and offer advice how to ‘correct
the mistakes’.

The thesis departs from the views of the theorists Hall and Turner
that, instead of making prescriptions, people’s wishes should be taken into
account. For that reason the attitudes, problems and suggestions how to
improve things of the people involved - the planning specialists and the
inhabitants — were closely examined.

The results of the study show that although there are many prob-
lems in the new residential areas, it is possible to solve them. They are
mostly questions of physical environment. The greatest need is for public
spaces and bicycle tracks which would offer the residents various opportu-
nities for leisure and sports.

The responses to the survey show that the inhabitants expect local
governments to deal with their problems. The inhabitants care about their
environment and want to help improve it. It seems that the vision of the
inhabitants of apartment blocks of ‘a big house and a small home’ is be-
ing replaced by a vision of ‘a big home and a small house’, in which ‘home’
might denote the whole area or the street where they live. It can definitely
be claimed that people need a living environment of high quality, even if it
is not valued at first.

The ideal type of suburbanisation is possibly a compact settlement
at the edge of the city. Only then is it possible to provide all the possible
services — schools and kindergartens, running water, sewage and heating,
and public transport — and to build roads and keep them in order. While
planning new residential areas, the planners should see to it that there were
enough facilities for leisure activities and that valuable recreation areas
were not lost for the public.



