»MINA ELAN SIIN” — elavustumine Supilinnas
Nele Nutt

Kiesolevas artiklis vaadeldakse Supilinna asumis toimunud muutusi gentri-
fikatsiooniprotsessi valguses. Gentrifikatsiooniprotsessi, mis mojutab nii piir-
konna kultuurilist, sotsiaalset, majanduslikku kui ka fuitisilist keskkonda, on
uuritud maailmas juba 1960. aastatest alates. Eestis on gentrifikatsiooniteema
uurimisega tegeldud alates 1990ndate 16pust. Tdnapédeval on pohjust radkida
gentrifikatsioonist ka Supilinna puhul. Elukeskkonnas toimuva arengu uuri-
mine ja tundmine annab voimaluse teadlikumalt tegutseda ning asetleidvate
protsesside kulgu suunata. Linnast teevad linna inimesed. Igal piirkonnal on
oma nédgu. Kohalikud elanikud on need, kes lisaks fitisilisele ruumile kujun-
davad ka piirkonna vaimse iseloomu. Artiklis voetakse vaatluse alla, milliseid
elanikkonna muutusi on kaasa toonud piirkonna areng, ja ka vastupidi - kui-
das elanikud ise seda arengut on moéjutanud. Seega hinnatakse artiklis gentri-
fikatsiooni tekkimiseks vajalike tingimuste olemasolu, vaadeldakse selle prot-
sessi kulgu ning piititakse méarata, millisesse staadiumi protsess kiesolevaks
hetkeks Supilinnas on joudnud.

Sissejuhatus

Kui 1950-60ndatel oli linnade puhul aktuaalne eeslinnastumise teema, siis
1970-80ndatel hakati aina enam radkima gentrifikatsioonist.! Juba 1960nda-
tel taheldas sotsioloog Ruth Glass* Londoni to6lispiirkondi uurides trendi, mis
avaldus elanikkonna vahetumises: lihtsate tooliste asemele kolisid endistesse

1 Grifith, J. M. 1996. Gentrification: Perspectives on the Return to the Central City. — Journal of
Planning Literature, vol. 11, lk. 241-255; Atkinson, R. 2004. The Evidence on the Impact of Gentrifica-
tion: New Lessons for the Urban Renaissance? — European Journal of Housing Policy, vol. 4, no. 1, k.
107-131; Brouillette, S. 2009. Literature and Gentrification on Brick Lane. — Criticism, vol. 51, no. 3,
1k. 425-449.

2 Saksa sotsioloog, kes emigreerus 1930ndatel Inglismaale.
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toolispiirkondadesse joukamasse keskklassi kuuluvad inimesed. Glass nimetas
selle protsessi gentrifikatsiooniks® (ingl gentrification).

Eesti keeles on gentrifikatsiooni kohta kasutatud erinevaid médisteid
nagu aadeldamine, taassiind, taaselustamine, rehabilitatsioon, elitariseeru-
mine jms. Kuid tikski neist ei anna péris hésti edasi gentrifikatsiooni kogu
olemust, selle positiivset ega ka negatiivset moju, mis avalduvad samaaegselt
nii fiiisilises kui ka sotsiaalses keskkonnas. Voib kiill ndustuda, et gentrifikat-
sioon, mis muudab piirkonna elitaarsemaks ning véadristab ehk aadeldab seda,
on taaselustamisprotsess, kuid sellel on positiivse kérval ka negatiivne kiilg,
mis nimetatud terminite puhul vaga selgelt ei avaldu. Nimelt voib taassiinni
kui positiivse ndhtusega titheaegselt aset leida ka having ja surm. Tegemist on
aarmiselt vastuolulise protsessiga ning arvestades selle mitmepalgelisust, ka-
sutatakse kdesolevas artiklis selle tdhistamiseks sdna ,elavustumine”, millega
peetakse silmas nii positiivses mottes elusaks kui ka negatiivses méttes (liiga)
elavaks muutumist. Termin ,elavustumine”, sisaldades gentrifikatsiooni moéle-
maid tahke, annab ehk koéige paremini edasi protsessi kogu olemust. Liiga ela-
vaks (iilekujundatuks, iilereguleerituks, tilekorrastatuks) muutmise tagajirjel
voib piirkonna omapara havida, samas voib tasakaalukalt sdéstliku ja labimoel-
dud tegutsemise tulemusena piirkond elusamaks muutuda.

Mitmepalgelisuse tottu on elavustumine pohjustanud uurijate seas
vastandlikke arvamusi. Juba 1990ndate 16pus jouti jareldusele, et tegu on
postmodernistlikule linnastumisele omase laiaulatusliku protsessiga, millel
on nii kultuuriline, majanduslik, sotsiaalne kui ka poliitiline mdju, kuid sel-
le protsessi peamise pohjuse osas ei ole uurijad {ihel meelel. On uurijaid, kes
peavad elavustumise pohiliseks toukejouks majandusprotsesse ehk tootmist,
ja on neid, kelle hinnangul on olulisemad kultuurilised tegurid, mis avalduvad
tarbimises. Kuna elavustumist mojutavad nii tootmine kui ka tarbimine, siis
ei ole kiisimus mitte selles, kumb neist on olulisem, vaid pigem selles, kuidas
nende suhe konkreetses piirkonnas avaldub. Elavustumine on ithtaegu nii tile-
ilmse kui ka kohaspetsiifilise iseloomuga ning tihtaegu sotsiaalne, kultuuriline
ja majanduslik protsess, mille uurimisel tuleb vaadelda kéiki nimetatud as-
pekte kompleksselt. Oluline on nii kinnisvaraturul toimuv kui ka elanikkonna
karakteristikud ja litkuvus, mis avaldavad moju protsessi ulatusele ja kiirusele
ning mille alusel saab méarata protsessi staadiumi ning prognoosida tulevik-

3 Ruth Glassi pakutud termin seostus uue ,,linna hirrasrahvaga”, tommates paralleeli 18. ja 19.
sajandi Inglise maa-aadli ehk alamaadliga, kelle staatus oli maa-aristokraatide omast madalam, kuid
samas vabatalupoegade ning maata todliste omast kdrgem. Glass vottis selle mdiste kasutusele, sest
protsess sarnanes maa-aadli (gentry) vanale kombele pidada lisaks oma maal olevale elamisele maja
ka linnas.

ku. Niisiis on elavustumine koige iildisemalt 6eldes inimeste liilkumisega seo-
tud protsess, mis véljendub piirkonna elanikkonna vahetumises.

Uks olulisi elavustumise kiivitajaid on véimaliku ja tegeliku
kinnisvarahinna erinevus, mis suurendab kinnisvaraarendajate huvi
kesklinnaldhedastesse piirkondadesse investeerimise vastu, sest olemasoleva
odava kinnisvara saab muuta mitte viga mahukate investeeringute abil
tulutoovaks miitigiobjektiks. Teine oluline elavustumise kaivitumise eeldus
on loovaid erialasid (kunstid, sotsiaalvaldkond, pedagoogika, ka tudengid)
esindavate elanike olemasolu. Kiivitajana on tdheldatud ka elanikkonna
keskmisest korgemat haridustaset ning sotsiaalset mitmekesisust.

Liédneriikides avaldus elavustumine ilmekamalt sojajargse linnade
taastamise ja uuendamise ajal, 1950-60ndatel. 1980ndatel kasutati seda termi-
nit keskklassi kuuluva elanikkonna liikumise puhul, kuid dige pea selgus, et
muutused ei piirdu ainult keskklassiga, vaid protsess on palju laiaulatuslikum.
Pohjalikumal uurimisel eristati selles mitu erineva iseloomuga perioodi ehk
lainet. Uldise kisitluse kohaselt koosneb esimene laine nn pioneeridest, kes
hoéivavad ebapopulaarse piirkonna, asudes sinna elama. Teise laine moodus-
tavad juba kindlate elukutsete esindajad. Kolmanda laine moodustab joukas
eliit, kes soovib elada niitid juba populaarseks muutunud piirkonnas. Protsessi
alguses piirkonda kolivad inimesed esindavad loovaid erialasid ning moodus-
tavad nn kultuurilise kapitali. Piirkonna populaarsuse kasvades muutub see at-
raktiivseks miitigiobjektiks ja ihaldatud kaubaartikliks joukamasse keskklassi
kuuluva elanikkonna jaoks. Algul peeti elavustumist tiksnes positiivseks prot-
sessiks, kuid 1990ndatel hakati rohkem tdhelepanu pdérama ka selle negatiiv-
setele mojudele.*

Supilinn uurimisvaljas ,Mina elan siin”

Eestis hakati linnade elavustumist uurima 1990ndate 16pus. Uuringud kisit-
lesid valdavalt Tallinna piirkondi.> Supilinna elavustumist on vaadeldud va-

4 Caulfield, J. 1989. Gentrification and Desire. — Canadian Review of Sociology and Anthropolo-
gy, vol. 26, 1k. 617-632; Smith, N. 1986. Gentrification, the Frontier, and the Restructuring of Urban
Space. — Smith, N. and Williams, P. (eds.). Gentrification of the City. Boston: Allen and Unwin, lk.
15-34; Lees, L. 2000. A Reappraisal of Gentrification: Towards a ‘Geography of Gentrification’. - Prog-
ress in Human Geography, vol. 24, no. 3, lk. 389-408; Atkinson, R. 2004, lk. 107-131 jt.

5 Nt Kurist, K. 2004. Gentrifikatsiooni eeldused ja uurimise vdimalused Kalamajas teooriate
pohjal. Bakalaureusetdd. Eesti Humanitaarinstituut; Matjus, K. 2002. Gentrifikatsioon — Supilinn —
Kalamaja. Uurimistoo. Tartu Ulikooli Geograafia Instituut.
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rem mitmes uurimuses.® Viimase Supilinna késitleva uurimuse’ koostamisest
on moddas peaaegu viis aastat. Supilinnas toimuvaid protsesse jélgides tuleb
moonda, et elavustumine on pidevalt edasi arenenud® ning selle kisitlemine on
tdnagi aktuaalne. Seni on uurimisel kasutatud eelkdige vaatlust (protsessi sei-
su hinnatakse vilise visuaalse vaatluse teel - majade korrastamise jargi’) ning
Supilinna puhul on tehtud ka siivaintervjuusid, kuid kiesolev artikkel péhineb
2011. aastal tehtud stivaintervjuude ja struktureeritud kiisitluse' tulemustel,
mis vdimaldavad hinnata Supilinna elavustumisprotsessi kulgu ja hetkeseisu.

Kuna elavustumisprotsessi uurimise seisukohalt on lisaks fiitisilise
keskkonna olukorrale oluline roll ka seal elavatel inimestel, siis voetakse vaat-
luse alla nii need inimesed, kes on andnud piirkonna kujundamisse oma panu-
se, kui ka need inimesed, kes praegu seal elavad, sest piirkonnas elanud ja prae-
gu elavate inimeste sotsiaal-majanduslik staatus kujundab suuresti piirkonna
ilme ning mojutab seal toimuvaid arenguid.

Lea Teedema', kes on pohjalikult uurinud Supilinna elanikke 18. ja
19. sajandil, kirjutab, et 18. sajandi keskpaigas olid Supilinna piirkonna krun-
diomanikud poéhiliselt kas linnavalitsus v6i joukad linnakodanikud, vaimu-
likud ja aadlikud. Krunte kasutati suuresti aiamaadena ning loomade karja-
tamiseks. Krundiomanikud ise iildjuhul kohapeal ei elanud, vaid seda tegid
rendilevotjad, eelkoige mittesakslastest lihtrahvas ja kisitoolised. 18. sajandi
jooksul krundiomanikud vahetusid ning sajandi 16puks oli juba suur osa krun-
diomanikke lihtrahva hulgast. 1793. aasta meeshingede nimekirjast néeb, et
Supilinnas elas umbes 100 meest, kellest enamik olid eestlased. Aastal 1807 olid
250 elanikust enamik kisito6lised ja muud ametimehed. 19. sajandi teisel poo-
lel hoogustus Supilinnas hoonestamine ning elanike arv kasvas, seda eriti 1860.
aasta paiku, 1870ndatel ja 1890ndatel. Esimese iilevenemaalise rahvaloenduse
(1897) andmed'? annavad ettekujutuse piirkonnas elanud inimeste tegevusala-
dest. Sajandi 16pul olid Supilinna elanikeks jatkuvalt to6lised, toondustostajad
ja teenrid. Suur oli ka dpilaste osatdhtsus (vt ill. 1).

6 Matjus, K. 2002; Ménnik, K. 2008. Gentrifikatsiooniprotsess. Tartu Supilinna néitel, aastatel
2003-2007. Magistrit66. Eesti Kunstiakadeemia; Ménnik, K. 2003. Gentrifikatsioon Eestis Supilinna
niitel. Bakalaureuset66. Tartu Ulikool.

7 Minnik, K. 2008.

8 Hiob, M.; Nutt, N. jt 2012. Rise from the Dead: from Slumming to Gentrification. — Transylva-
nian Review of Administrative Sciences, no. 36 E, 1k. 92—105.

9 Majade korrastamine on iiks elavustumise néitaja.

10 Supilinna Selts 2011. Osalusplaneerimine Supilinna teemaplaneeringu koostamisel.

11 Teedema, L. 2010. Supilinna asustuse kujunemine 1704-1899. Magistritdd. Tartu Ulikool.

12 Berendsen, V., Maiste, M. 1999. Esimene iilevenemaaline rahvaloendus Tartus 28. jaanuaril
1897. Tartu: Eesti Ajalooarhiiv.

Seega oli 19. sajandi Supilinna néol tegu piirkonnaga, mille elanikud
kuulusid valdavalt lihtrahva hulka, kellele oli odav uiirikorter taskukohane.
Enamik linnaosa praeguseni sailinud ajaloolisest hoonestusest parineb 19. sa-
jandi teisest poolest, mil levinuimaks hoonetiiiibiks kujunes kahekorruseline
the voi kahe keskse trepikojaga puidust @iirimaja. Koige elavam oli ehituste-
gevus 1870. ja 1880. aastatel ning 20. sajandi esimese ja teise kiitmnendi vahe-
tusel.”
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Ill. 1. Tihtvere ja Supilinna piirkonna elanike ametid 1897. aasta iilevenemaalise
rahvaloenduse andmetel. Allikas: Veiko Berendsen, Margus Maiste. Esimene iilevenemaaline
rahvaloendus Tartus 28. jaanuaril 1897. Tartu: Eesti Ajalooarhiiv 1999.

Noukogude-aegsete plaanide kohaselt tuli piirkond kas osaliselt voi
tervikuna lammutada ning ehitada asemele uus moodne rajoon. Erinevatel
plaanidel on lammutamise ulatus erinev. Onneks selleni ei jéutud ning see-
tottu ei ole pohjust kiesoleva teema valguses pikemalt tookordsetel plaanidel
ning nende pohjustel peatuda. Tdnaseks on Supilinn® saanud kérgelt hinnatud
elamupiirkonnaks. Ometigi on just tookordsel otsusel mitte lammutada oma

13 Siilivask, M. Supilinna hoonestuse ja linnaruumi kujunemisest 18. sajandi 16pust 20. sajandi
alguseni. Kéesolev kogumik.
14 Hess, D. B., Hiob, M. Preservation by Neglect in Soviet-Era Town Planning in Estonia (ilmumas).
15  Piirkonda on hakatud Supilinnaks nimetama 20. sajandi alguses. Varasemal ajal kasutusel ol-
nud nimede kohta vt Hiob, M., Nutt, N. 2010. Supilinna teemaplaneeringu muinsuskaitse eritingimu-
sed. Tartu. Artes Terrae OU.
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moju elavustumisele, sest amortiseerunud odava elamufondi ndol oli olemas
soodne pinnas selle protsessi kiivitumiseks. Valdav osa tdnasest hoonestusest
ongi parit perioodist, mis eelnes lammutusplaanidele. Niisiis ulatub linnaosa
ruumiline kujunemine 18. sajandist 20. sajandi teise ja kolmanda kiimnendini
ning parast ajutist konserveerumist 20. sajandi teisel poolel on lisandunud juba
uued ehituslikud kihistused.' Viimastesse kuuluvad ka Noéukogude ajal ehita-
tud hooned. Paraku on varasemast perioodist parit amortiseerunud elamuid
ajapikku ka lammutatud (T4dhtvere 1, 6, 19, 40, 44, 46, 51, 64, 66 ja 68, Herne 30,
45 ja 64, Marja 12 ja 15, Meloni 1, Emajoe 10, Oa 1, 2A, 4 ja 26, Kroonuaia 5 jne).
Kuna lammutamisplaanid jaid paberile, siis elasid inimesed piirkonnas
tasapisi edasi. Puitlinnaosa odavatesse mugavusteta korteritesse tuli ka uusi
asukaid, kelle majanduslikud véimalused ei lubanud soetada elukohta mones
paremas rajoonis, peamiselt iiliopilased, muusikud, poeedid ja kunstnikud. Li-
saks neile elas piirkonnas ka regulaarse sissetulekuta asotsiaale ja muud kaht-
last kontingenti. Niisiis hoivasid populaarse piirkonna ajapikku nn pioneerid,
kes moodustasid elavustumise esimese laine, méjutades oma tulekuga ka piir-
konda ennast. Supilinn oli kiill ebaturvaline, kuid asukoht kesklinna vahetus
naabruses ja kinnisvara madalad hinnad olid need, mis selle piirkonna viikese
sissetulekuga inimestele atraktiivseks tegid. Seetdttu oli see tiks voimalikest
elukohavalikutest ka noortele lastega peredele.
Elasin varem kivimajas, niiiid elame puumajas. Ei olnud teadlik valik,
oli tol hetkel majanduslik valik. Otsisime korterit ahjukiittega vanas ma-
jas, kiisimus ei olnud Supilinnas. Supilinn ei olnud oluline, ahikiite ja
elementaarne aed oli oluline. Selle raha eest, mis meil kdes oli, saame
korteri osta ja teeme vajaliku remondi.”
Piirkonna ebapopulaarsust arvestades (1998. aastal hindas Supilinna
ebasobivaks elukohaks {ile poole (60%) Tartu elanikest'®) oli see paljude jaoks
eelkdige piiratud majanduslikest voimalustest tingitud valik. Seega on véga toe-
néoline, et suur osa 1990ndate keskel Supilinna tulnud uutest elanikest ei vali-
nud elukohta mitte meeldivuse, vaid majanduslike véimaluste jargi."” Hilisemad
uuringud on niidanud piirkonna populaarsuse pidevat kasvu: kui viis aastat
hiljem (2003) korraldatud Tartu linna elanike uuringus mainib Supilinna eba-
sobiva elukohana veel 50% vastanutest, siis 2008. aastal juba ainult 25%.%°

16  Siilivask, M. Supilinna hoonestuse ja linnaruumi kujunemisest 18. sajandi 16pust 20. sajandi
alguseni. Kéesolev kogumik.

17 Supilinna Selts 2011.

18  Tartu Linnavalitsus. Tartu ja tartlased 1998. Tartu, Eesti: Tartu Linnavalitsus.

19  Mitmed intervjueeritavad on sellesse piirkonda kolimise pdhjusena vilja toonud odava kinnis-
vara ja kesklinna ldheduse. — Supilinna Selts 2011.

20  Tartu Linnavalitsus. Tartu ja tartlased 2003 ja 2008. Tartu, Eesti: Tartu Linnavalitsus.

Piirkonna populaarsuse kasv ja madalad kinnisvarahinnad andsid téu-
ke elavustumise teise laine vallandumaiseks. Teise laine moodustavad inimesed,
kes kolivad piirkonda seepérast, et neile meeldib sealne milj66 ning et nad hin-
davad kesklinna ldhedust.

Ei olnud teadlik valik, otsisin elamist voimalikult kesklinna, see oli esi-

mene argument /.../ lootsin, et ma leian Supilinna /.../ et ei oleks autost

soltuv /.../. See oli esimene argument, et ei ole mingi koht viga kaugel /.../.

Miks nagu Supilinn /.../ tol hetkel oli histi armsalt rddmas ja see fiiling ja

see kamp on hoopis teismoodi kui teised linnaosad /.../.»

On suuri avaraid krunte /.../ see loob atmosfidri, ei ole selline tdis tuubi-

tud, viikeste tuhanderuuduste, viikesemate kruntide peal suuri lahma-

kaid kivimaju tdis ehitatud /.../, asukoht kindlasti.**

See korter, mille ma leidsin Supilinnas, on selline unistuste korter, ja ma

ei ole mitte kusagil mujal Tartus otsa koperdanud nii hea hinna ja kvali-

teedi suhtele. /.../ Supilinna kasuks rddkis just see, et seal on selline kodu-
tunne, seal linnaosas. /.../ Supilinn on strateegiliselt viga heas asukohas,
tal on kesklinn lihedal, ta on joe ddres, tal on suhteliselt palju rohelust ja

metsikust, ta on tsiviliseerimata ...>

Kuna piirkonnas elavate , kunstiinimeste” ja noorte aktiivsete tulijate
vadrtushinnangud kattusid, tekkis soodne pinnas koos tegutsemiseks. Sellest
koostoost siindis piirkonna kodanikuorganisatsioon Supilinna Selts.* Seltsi te-
gusamad liikmed olid need, kes olid hiljuti Supilinna kolinud (teine laine) ja
tahtsid, et seal séiliksid need vairtused, mis Supilinna nende jaoks vaartusli-
kuks tegid.

Ma lihen sinna ja ma tean, et seal on tinu sellele taustale mingi teist-

sugune seltskond /.../, et kes sinna nimme lihevad ja otsivad, on selles

mottes minusarnased. Keda see kodu nii viga ei sega, keda selline natuke
radmas ja laokil asi koidab.?

Sarnaste vddrtushinnangutega inimesed leidsid kiiresti ihise keele ja
koondusid ning hakkasid tegutsema sarnase maailmavaate pinnal aina orga-
niseeritumalt.?

21 Supilinna Selts 2011.

22 Supilinna Selts 2011.

23 Supilinna Selts 2011.

24 Selts asutati 22. mail 2002.

25  Supilinna Selts 2011.

26 Nutt, N., Hiob, M. jt 2012. The story of “uglyduckling”. The run-down slum that survived the
socialist system of government has turned to desirable residential area. 15th International Planning
History Society Conference, ettekanne.
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Piirkonna tdnavapildis hakkasid kiiremad ja nahtavamad muutused toi-
muma aga juba 1990ndate 16pus, mil kinnisvaraturg seoses omandireformiga
elavnes. Oigusjirgsed omanikud, saanud tagasi maa vi maja, kus nad ise ei ela-
nud, miitisid selle kinnisvaraga tegelevatele firmadele. 1990ndate 16pus kuulus
eraomanikele vaid sadakond kinnistut”, kuid kolme aastaga kasvas eraomandis
olevate kinnistute arv kahekordseks (2003 oli erastatud 225 kinnistut).?® Selle
tulemusena tekkisid elavustumiseks soodsad majanduslikud tingimused, sest
kesklinna vahetus ldheduses oli turul madala hinnaga kinnisvara.

2000. aastate keskel (2005-2008) haripunktis olnud majandusbuum
kiirendas piirkonnas toimuvaid muutusi veelgi. Pangad andsid laene, maad
vottis tletildine remontimis- ja ehitamistuhin. Kinnisvarafirmadele oli tulus
ehitada uusi elumaju ning need siis vdimalikult suure kasumiga maha miiia.
Aastatel 1991-2012 ehitati Supilinna 27 uut maja, mis on 7,9% kogu piirkon-
na elamutest,” kehtestatud planeeringud annavad voéimaluse veel 41 uue maja
ehitamiseks. Seega on ddrmiselt tdendoline, et piirkonda kolib jatkuvalt juurde
uusi inimesi ka tulevikus.

1995
2000
2005
2010

IIl. 2. Supilinna detailplaneeringute koostamise perioodi pikkus. Tumehalliga on tihistatud
detailplaneeringud, mis on kehtestatud, helehalliga detailplaneeringud, mis on kiill algata-
tud, kuid ei ole tinaseks kehtestatud.”

27 Tartu Linnavalitsus. Tartu statistiline iilevaade 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005,
2006, 2007, 2008, 2009 ja 2010. Tartu, Eesti: Tartu Linnavalitsus.

28  Nutt, N, Hiob, M. jt 2012. Spatial Planning in Estonia — from Totalitarian to Inclusive (ilmumas).
29 Supilinnas on kokku 343 maja. Hiob, M., Nutt, N. 2010.

30  Graafik on koostatud Tartu Linnavalitsuse planeeringute andmebaasi alusel.

Ehitussurvet néitab ka kehtestatud detailplaneeringute arv. Alates 1999.
aastast on Supilinnas algatatud 36 detailplaneeringut, millest kehtestamiseni
on tdnaseks joudnud 26. Kui 2003. aastal Supilinnas algatatud detailplanee-
ringu kehtestamiseks kulus kaks aastat, siis 2010. aastal kehtestatud detailpla-
neeringud on algatatud kuus aastat tagasi (vt ill. 2). Sellel on mitmeid pohjusi,
mis vajaksid pohjalikumat analiiiisi, kuid tiheks pohjuseks voib olla kohaliku
kogukonna otsustav sekkumine.” Majandusbuumi aegu, mil piirkonnas tegut-
sesid aktiivselt kinnisvaradrimehed, pidi Supilinna Selts aina enam sekkuma,
et vddrtusi kuidagigi séilitada. Kinnisvaraarendajate tugeva surve tulemusena
hakkasid Supilinnas toimuma muutused. Kadus rddmas agul, kus aiaaugust sai
otse poodi poigata, aina enam tithermaad muutus asfalteeritud parkimisplatsi-
deks. Uute elanike saabumisega algas ka elavustumise uus, kolmas laine.

Kiimne aasta jooksul on iimbritsevas keskkonnas kahtlemata toimunud

muutus. On tekkinud selline asi, et on peotdis maju, mis on korda tehtud,

on korda tehtud oma joududega, on korda tehtud pdris merkantiilsena,
keegi on ostnud, on korda teinud miiiigiks, ja siis on ka tosinajagu uusi
maju tekkinud.*

Uutesse majadesse kolinud inimesed t6id endaga kaasa varasemast eri-
nevad vadrtushinnangud, mis valjendusid lukustatud vilisustes ja puldiga su-
letavates hooviviravates.” Koik mitte kasutuses olev kuulus lammutamisele —
nii kuurid, milles polnud vaja hoida enam kiittepuid, kui ka pesuk6ogid, kus ei
pestud enam pesu. Kolmanda laine elavustajad hindasid teistsuguseid védartusi
kui need, mille nad piirkonda kolides eest leidsid, ja véiga tavalise kaitumisena
hakkasid jouliselt piirkonda oma soovide ja vajaduste jargi iimber kujunda-
ma. Seetottu ei olegi iillatav, et kahe erinevaid véértusi hindava elanikeriihma
vahel tekkisid erimeelsused. Supilinna varasemad elanikud, kes olid kolinud
piirkonda just agulimilj66d vaartustades, leidsid ennast ithtidkki opositsioonis
uute elanikega, kelle soov oli niha oma koduiimbrust pigem piinlikult korras
kui 16busalt rddmas. Kui varasemal ajal oli Supilinna Selts olnud opositsioo-
nis kohaliku omavalitsusega, siis kolmanda laine saabumisega oli tekkinud ka
siseopositsioon. Selts on piiidnud elavustumisprotsessi pidurdada, olles vas-
tu tdnavate lausasfalteerimisele, uute moodsate suurte majade ehitamisele ja
kvartaleid tiikeldavate lisatinavate rajamisele. Kuigi linnavalitsus oli elanike

31  Karlova linnaosa detailplaneeringute koostamiseks kulunud aja puhul sellist trendi méargata ei
ole.

32 Supilinna Selts 2011.

33 Nutt, N., Hiob, M. jt. Lively city versus inanimate city: Vernacular architecture and design
(ilmumas).



tugevast vastuseisust hoolimata** kehtestanud 2001. aastal iildplaneeringu®,
mis nende soove eiras, on suudetud 2002. aastal loodud Supilinna Seltsi pideva
ja jarjekindla tegutsemise tulemusena protsessi siiski aeglustada.

Elavustumisprotsessi hetkeseis

Nagu eelnevast nahtub, olid koik eeldused elavustumisprotsessi kdivitumiseks
ja arenguks Supilinnas olemas. Supilinn oli vana suhteliselt halvas seisukorras
puitlinnaosa, mis paiknes viga soodsas asukohas, otse Tartu kesklinna kiilje all
kohe teisel pool linnamiiiiri. Tegemist oli piirkonnaga, kus kinnisvarahindade
vahe oli mérgatav ning mille elanikkonna moodustasid loovate erialade kesk-
klassi esindajad ja tilidpilased, kellele hakkasid tasapisi lisanduma teistsuguseid
vadrtusi hindavad elanikud. Téna on Supilinn darmiselt hinnatud elamupiir-
kond, kuhu on saabunud elavustajate kolmas laine.
Muutus on see, et on tulnud uued inimesed, ja muutus on see, et need
inimesed elavad teistsugust, suletud uste tagust elu.’
Tol ajal (1999) /.../ elas hdsti palju tudengeid, karvapdid ja boheeme, tina
on siin rohkem tolle ajaga vorreldes rikkamat rahvast, siis oli veel rohkem
suhteliselt suvalist kampa, tudengeid. Tol hetkel oli tal kodulinnaosa re-
nomee, nats kahtlane, et terve moistusega inimene sinna ldheks.”
Selleks, et saada paremat ettekujutust tinasest Supilinna elanikust, tema
soovidest ja tulevikunagemusest, on viimastel aastatel korraldatud sealse elanik-
konna seas kaks (2010% ja 2011*) kiisitlust, millest viimase tulemusi on kasuta-
tud kdesoleva artikli koostamisel. Kiisitluste tulemusena selgunud supilinlaste
vaartushinnangud on positiivselt tillatavad. Nimelt hindavad elanikud piirkonda
elukeskkonnana vaga korgelt, sest pea koigile Supilinna elanikele (99% vastanu-
test'?) meeldib seal elada ja valdav osa vastanutest (86%*') eelistaks ka jargmiseks

34  Naiiteks esitati Supilinna tildplaneeringu avaliku vdljapaneku ajal kokku 43 ettepanekut. Neist
29 juurde on mirgitud ,,Mitte arvestada”. Allikas: Lisa Tartu Linnavalitsuse 3. oktoobri 2000. a
istungi protokollile nr 65.

35 Supilinna linnaosa iildplaneering 2001.

36  Supilinna Selts 2011.

37  Supilinna Selts 2011.

38  Hiob, M., Nutt, N. 2010.

39  Supilinna Selts 2011.

40  Jah, kindlasti meeldib — 80%; pigem meeldib — 19%.

41 Jah, kindlasti jadn — 42%; tdendoliselt jadn — 44%.

kiimnendiks Supilinna elama jadda.** Veel {illatavam on aga piirkonna elanike
identiteeditunde tugevus. Koigist vastanutest 96%*’ tunneb ennast supilinlasena,
mis annab tunnistust sellest, et peaaegu koik sealsed elanikud, olenemata sel-
lest, kui kaua nad on piirkonnas elanud, peavad seda enda omaks. Kui piirkonna
meeldivust hindasid korgeks nii sealsed kauaaegsed elanikud (39% vastanutest
olid elanud Supilinnas kauem kui 9 aastat) kui ka sinna vérskelt kolinud (61%
vastanutest olid elanud Supilinnas vihem kui 9 aastat, sh 21% kuni iiks aasta), siis
vadrtushinnangute puhul ilmnes mitmeski kiisimuses lahknevusi.

Uute majade ehitamist pooldavad enam ise uutes majades elavad inime-
sed (iile 70%). Seevastu vanade (enne 1918. aastat ehitatud) majade elanikest suh-
tub vaid veidi enam kui 40% soosivalt uute majade ehitamisse ning enam kui 15%
on kindlalt selle vastu.** Oluline erinevus ilmneb ka suhtumises muutuste kiiru-
sesse. Kui vaadelda arvamusi selle jargi, kui kaua on nende avaldajad Supilinnas
elanud, siis koige enam on uute majade ehitamise vastu just need, kes on elanud
piirkonnas 9-17 aastat. Kiiremaid ja aeglasemaid muutusi pooldavaid arvamusi
on peaaegu lithepalju, vastavalt 23% ja 22% (iilejadnud vastajad on senise arengu
kiirusega rahul), kuid erinevus ilmneb, kui vaadelda eraldi uute (ehitatud 2001
ja hiljem) ja vanade majade (ehitatud enne 1918. aastat) elanike suhtumist. Uute
majade elanikud pooldavad kiiremaid muutusi (iile 30% vastanutest soovib, et
muutused toimuksid kiiremini kui seni), kuid vanade majade elanikud on pigem
aeglasemate muutuste poolt (30% vastanutest soovib, et muutused toimuksid se-
nisest aeglasemalt).* Supilinnas elatud aega arvestades on kéige rohkem (40%
vastanutest) kiirete muutuste vastu need, kes on sellesse piirkonda kolinud 9-17
aastat tagasi. Sama trend ilmnes ka uusehitistesse suhtumises. Tegemist on ela-
vustumise teise laine esindajatega, kes hindavad miljoovaartuslikku piirkonda
just sellisena, nagu nad selle kiimmekond aastat tagasi eest leidsid. Sellest tulene-
valt soovib see rithm inimesi ka enam kaasa radkida hoonetega seotud teemadel.
Niiteks uute majade taispuitkonstruktsiooni peab kdigist vastanutest oluliseks
60%, aga kui vaadata uute ja vanade majade elanike vastuseid eraldi, tuleb vilja,
et ainult veidi alla 40% uute majade elanikest on taispuitkonstruktsiooni poolt,
kuid vanade majade elanikest peab tdispuitkonstruktsiooni oluliseks tervelt 70%
vastanutest. Sama trend ilmneb ka piirkonnas elatud aega arvestades: kauem Su-
pilinnas elanud inimesed hindavad puitmaja kérgemalt kui lithemat aega seal

42 Supilinna Selts 2011.

43 Tunnen ennast vihesel madral supilinlasena — 33%; kindlasti tunnen ennast supilinlasena — 63%.
44  40% vastanutest elas enne 1919. aastat ehitatud majas, 30% vastanutest ajavahemikus 1919—
2000 ehitatud majas ning 17% vastanutest elas uutes, parast 2000. aastat ehitatud majades; 13 %
vastanutest ei teadnud enda maja ehitamise aastat.

45 1919-2000 ehitatud majade elanike arvamused jagunevad ligikaudu pooleks.
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elanud inimesed. Uute hoonete sulandumist {imbritsevasse keskkonda peavad
oluliseks just pikemat aega (enam kui 18 aastat) piirkonnas elanud inimesed (iile
90%). Sama erinevus tuleb valja ka siis, kui vorrelda uute ja vanade majade elani-
ke arvamusi: vanade majade elanikud peavad uute hoonete keskkonda sulandu-
mist olulisemaks kui uute majade elanikud.

Erinevus uute ja vanade majade elanike vahel ilmneb ka iiksteisega suht-
lemises. Uute majade elanikud suhtlevad iiksteisega harvemini kui vanade ma-
jade elanikud, samuti suhtlevad omavahel tihedamini Supilinnas kauem elanud
inimesed.

Kolmanda laine saabumisest annab marku elanikkonna majanduslik
kindlustatus. Pere majanduslikku olukorda hindab heaks ligi 50% neist vasta-
nutest, kes on piirkonda kolinud hiljuti (viimase aasta jooksul). Selgelt erinev
on aga hinnang oma majanduslikule olukorrale neil, kes on piirkonnas elanud
vahem kui 18 aastat — neist hindab oma majanduslikku olukorda viga heaks ja
heaks veidi iile 40% -, ja neil, kes on Supilinna elanikud olnud iile 18 aasta. Vii-
mastest hindab oma majanduslikku olukorda heaks vo6i vaga heaks ainult 20%.

Elavustumisprotsessi hetkeseisu saab hinnata ka elanikkonna vanuse-
lise koosseisu jargi. Kui Supilinna elanike sooline jaotus on iilejidnud Tartu
linnaga véga sarnane*® — piirkonnas elab veidi rohkem naisi (54%) kui mehi
(46%)*" -, siis piirkonna elanike vanuseline jaotus erineb nii Eesti kogurahvas-
tiku kui ka Tartu linna elanikkonna vanuselisest struktuurist. Supilinnas on
Tartuga vorreldes suurem véikeste laste ja noorte osatdhtsus.* Kui Eestis on
tile 65-aastaste inimeste osa kogurahvastikus 17%*, siis Supilinnas on see vaid
10%°. Jalgides elanikkonna vanuselise struktuuri muutusi viimase seitsme
aasta jooksul,” voib Gelda, et piirkonna elanikkond on noorenenud, mis annab
tunnistust elavustumisprotsessi kulgemisest.

Eelneva iilevaate pohjal vaib delda, et Supilinnas on esindatud elavus-
tajate eri rithmad. Arvamusuuringu tulemused kinnitavad kolmanda laine
saabumist. Kisitlus nditab, et piirkonda viimastel aastatel kolinud inimeste
(kolmas laine) ettekujutus piirkonnast ning selle tulevikust erineb olulistes kii-
simustes varasemate elanike (esimene ja teine laine) omast.

46  Tartu linnas on naisi 56% ja mehi 44%. Allikas: Tartu statistiline {ilevaade 2011.

47 Tartu Linnavalitsus. Tartu statistiline tilevaade 2011. Tartu, Eesti: Tartu Linnavalitsus.

48  Vanuses 0—6 on Tartus 5%, Supilinnas 14% ning vanuses 7-18 on Tartus 11% ja Supilinnas 16%.
Allikas: Tartu Linnavalitsus. Tartu statistiline tilevaade 2011.

49  Rahvastikuandmed Eesti Statistikaameti andmebaasis pub.stat.ee, elanikkonna andmed seisuga
01.01.2012.

50 Tartus 6%. Allikas: Tartu Linnavalitsus. Tartu statistiline iilevaade 2011.

51 Tartu Linnavalitsus. Tartu statistiline iilevaade 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010 ja 2011.
Tartu, Eesti: Tartu Linnavalitsus.

Kokkuvote

Kui vaadelda elavustumist soodustavate tegurite olemasolu Supilinnas, siis on
siin olemas nii majanduslik huvi, mis vdljendub potentsiaalse ja tegeliku kin-
nisvarahinna vahes, kui ka tarbijapoolne huvi, mis avaldub Supilinna kui elu-
koha populaarsuses. Olemas on kesklinna laheduses asuv kinnisvara, mille po-
tentsiaalne vadrtus on suurem kui tegelik, ja ka huvitatud isikud, kes soovivad
piirkonda kolida. Kinnisvarahinna vahe teeb kesklinnaldhedasse piirkonda
investeerimise majanduslikult tulusaks. Protsessi toimumise tildised eeldused
on Supilinna puhul seega tdidetud.

Mujal maailmas algas elavustumisprotsess juba 1960ndatel, kuid Eestis
sai see alata alles parast Eesti taasiseseisvumist (1991), kui maale tekkis oma-
nik. Piirkonnad, mis asusid soodsas asukohas — kesklinna ldheduses - ja mille
elamud olid amortiseerunud (odavad), olid elavustumise vallandumiseks just-
kui loodud. Riigi majandusliku arenguga kaasnenud kinnisvarabuum avaldas
omakorda soodsat mdju. Paljudes piirkondades (Tartu Supilinn ja Karlova,
Tallinna Kalamaja, Uus Maailm, Kassisaba ja Pelgulinn, Parnu Rid4dma) olid
majanduslikud tingimused elavustumiseks olemas. Elavustumise tulemuseks
on tihedam maakasutus (kruntide jagamine ja tihedam hoonestamine) ja raa-
mas alade korrastamine, viimast saab kasitleda positiivsena, kuid igal miindil
on ka teine kiilg - liigse korrastamise tulemusena voib milj66 oluliselt muutuda
ning véirtuslikuks peetud keskkonnast ei pruugi palju jarele jadda. Kuigi po-
sitiivsena tuuakse vélja miljoovadrtuslikku piirkonda tehtud investeeringuid,
mis aitavad saédsta kultuuripdrandit hdvingust, on siiski hidving sellise elavusta-
mise tottu moddapddsmatu, sest draremontimine on {iks havitamise viisidest.
Positiivseks voib pidada elanikkonna teadlikkuse tousu, mida néitab see, et
plastakende asemele pannakse aina enam puitraamidega aknaid voi korrasta-
takse vanu originaalaknaid. Odava plasti asemel kvaliteetse puidu kasutamine
on voimalik ka elanikkonna parema majandusliku seisu tottu. Teisest kiiljest
voimaldab parem majanduslik seis vahetada remondi kéigus vilja ka neid asju,
mis tegelikult viljavahetamist ei vaja. Samuti kaasneb parema majandusliku
seisuga vajadus suurema arvu parkimiskohtade jirele ning néudmine tdnavad
sillutada, et autoga oleks mugav liigelda. Negatiivsena voib vilja tuua ka uute
majade arhitektuuri, mis ei koneta piirkonda, vaid on iseloomutu ning mida ei
saa seostada Supilinnaga mitte kuidagi.

Supilinna elavustumine on kulgenud analoogiliselt mujal maailmas
toimunuga. See sai alguse pioneeridest, kes hindasid piirkonda selle odavu-
se pérast, seejdrel saabus teine laine, kes pidas oluliseks miljoévaartust, ning
tanaseks on hakanud saabuma kolmas laine, kellele piirkond sellisena, nagu
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ta praegu on, ei meeldi ning kes soovivad seda kujundada oma soovide jirgi.
Sotsiaalne mitmekesisus asendub homogeense elanikkonnaga ja piirkonna kir-
jusus kaob, tema atraktiivsus viheneb ja siinse kinnisvara hinnad langevad.
Kui maailma kogemusest ldhtuda, siis peaks edasine areng viima elavustumis-
protsessi uue alguseni, sest 16puks kaotab piirkond oma agulivddrtuse ning
tema maine langeb, enam ei ole seda, mida praegu hinnatakse, ja elanikkond
vahetub viiksema sissetuleku ja madalama staatusega sotsiaalsetesse gruppi-
desse kuuluvate isikute vastu. Ebapopulaarsesse piirkonda kolivad need, kelle
majanduslik seis voimaldab ainult odava eluaseme soetamist. Milline on Supi-
linna tulevik, kui kiiresti ja kuidas kulgeb siin elavustumine, soltub paljudest
teguritest. Uks selle olulisi m&jutajaid on ka elanikkonna soovid. Elavustumis-
protsessi saab kiill aeglustada, aga viheusutav on, et Supilinn osutub selliseks
juhtumiks, kus erand reeglit kinnitama hakkab ning elavustumine peatub.

Nele Nutt (MSc), TTU Tartu Kolledzi maastikuarhitektuuri lektor: ,,Juhuse
tahtel sai minust Supilinna elanik aastal 1996, ajal, mil paljudes majades oli
vaid kiilm vesi, kuivkdimla ja ahikiite. Supilinna kui linna uurimisega olen te-
gelenud alates 2001. aastast. Esimeseks t60ks oli Eesti Kunstiakadeemia Res-
taureerimiskooli 16put66 ,,Tartu Supilinn - Eesti stiilipuhtaim agul”.”
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When we look at the aspects that contribute to gentrification in the Supilinn
district, we see financial interests, which are evident in the differences between
the potential and actual real estate prices, also consumer interests, which are
evident in the popularity of the Supilinn district as a residential area. There are
the lots that are located close to the city centre and are potentially worth much
more than their current prices, and people are interested in moving to the area.
Investing in the area near the city centre is financially rewarding because of
the difference in real estate prices. Therefore, the conditions necessary for the
gentrification process exist in the Supilinn district.

In other parts of the world, gentrification began in the 1960s, but in
Estonia it could not start until independence was regained (1991) and land was
privatised. In the areas that were advantageously located near the city centre
and had run-down (cheap) buildings, the conditions were almost perfect for
gentrification to occur. The real estate boom, which resulted from the coun-
try’s economic development, also had a positive effect on this process. In many
districts (Supilinn, Karlova, Kalamaja, Uus Maailm, Rddma, Kassisaba, and
Pelgulinn), the necessary economic conditions for gentrification existed. Gen-
trification causes the intensity of land use to increase (lots are divided up and
more houses are built) and run-down areas are fixed up, and these can be seen
as positive effects. However, since there is a flip side to every coin, too much
reorganising can significantly alter the milieu and the valued environment may
practically disappear. Investments that are made in areas with valuable milieus
are often seen as a positive, since they help to save the cultural heritage from de-
struction. However, destruction is actually inevitable. It is a result of this type
of gentrification, because total renovation is also a form of destruction. A posi-
tive effect is the raised awareness among the residents. This becomes evident
once more wooden than plastic windows are installed, and old, original win-
dows are restored. The improved financial situation of the residents makes it
possible to use high-quality wood, instead of cheap plastic. On the other hand,
a good financial situation also allows one to replace things that actually do not
need replacing when making repairs. Moreover, a good financial situation also
creates the need for more parking spaces and street paving, for better traffic
conditions. The negative effects are evident in the architecture of the new build-



ings. They say nothing about the area, are characterless, and are not connected
to Supilinn. In the Supilinn district, the process has occurred similarly to other
parts of the world. It started with the pioneers who valued the area because it
was cheap. This was followed by the second wave who valued the milieu. Cur-
rently, the third wave is starting to arrive. They do not like the current appear-
ance of the area and want to change it based on their own vision. As a result,
the social diversity will be replaced by a homogenous population and the area’s
multiplicity will disappear. It will thereby become less attractive and real estate
prices will decline. When we consider the experiences of others, the following
developments will lead to a new beginning of the gentrification process. The
area will lose its value as highly appreciated elite district. Its reputation will de-
teriorate. The currently high real estate values will decline and the population
will be replaced by residents with lower incomes and lower social status. Only
the people, who, because of their financial situation, cannot afford anything
but inexpensive dwellings, will move into the unpopular area. It is difficult to
make predictions about the future of Supilinn because several factors can affect
how quickly and in what way gentrification will take place. However, one of the
main factors is the wishes of the residents. Gentrification can be slowed down,
but it is highly unlikely that Supilinn will become the exception to the rule and
that the gentrification will stop.



